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контракт 

на приобретение объектов недвижимого имущества
№ _______
___________________________
город  _____________________                                                                         «___» __________ 2017 года
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,
именуемый(ое) в дальнейшем «Покупатель», в лице _______________________________________,
действующего на основании _________________, с одной стороны, и
_____________________________________________________________________________________,
именуемый(ое) в дальнейшем «Продавец», в лице _________________________________________, действующего на основании __________________________________________, с другой стороны, при одновременном упоминании именуемые - стороны, на основании п.__ ч.__ ст.__ Федерального закона от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (далее - Федеральный закон от 05.04.2013    № 44-ФЗ), заключили настоящий муниципальный контракт (далее по тексту – контракт)                              о нижеследующем:

1. Предмет контракта

1.1. В соответствии с условиями настоящего контракта Продавец обязуется передать в собственность муниципального образования __________________, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующие объекты недвижимого имущества (далее также - объекты недвижимости):

_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________.

1.2. Характеристики нежилого помещения: 

кадастровый номер объекта недвижимости: ___________________________________________;

вид объекта недвижимости: _________________________________________________________;

назначение объекта недвижимости:___________________________________________________;

номер, тип этажа (этажей): __________________________________________________________;

обозначение (номер) на поэтажном плане: _____________________________________________;

материал наружных стен: __________________________________________________________;

год ввода объекта недвижимости в эксплуатацию: ____________.

1.3. Характеристики земельного участка:

кадастровый номер земельного участка: ______________________________________________;

вид разрешенного использования: ____________________________________________________;
1.4. Нежилое помещение  принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается записью о регистрации права собственности в Едином государственном реестре недвижимости                   № __________________________________ от __.__._____.
Документы-основания:_____________________________________________________________.
1.5. В отношении нежилого помещения  в Едином государственном реестре недвижимости                    зарегистрированы следующие ограничения прав и обременения:

- ________________, запись о регистрации № _____________________________ от __.__._____;

- ________________, запись о регистрации № _____________________________ от __.__._____.

1.6. Земельный участок принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается записью о регистрации права собственности в Едином государственном реестре недвижимости                   № __________________________________ от __.__._____.
Документы-основания:_____________________________________________________________.

1.7. В отношении земельного участка в Едином государственном реестре недвижимости                    зарегистрированы следующие ограничения прав и обременения:

- ________________, запись о регистрации № _____________________________ от __.__._____;

- ________________, запись о регистрации № _____________________________ от __.__._____.

1.8. Основание для заключения настоящего контракта: 
- _________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________;

- _________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________.

1.9. Идентификационный код закупки (ИКЗ): __________________________________________.
2. Цена контракта и порядок расчётов

2.1. Цена настоящего контракта составляет: ______________ (__________________________) рублей ___ копеек (НДС не облагается на основании пп.__ п.__ ст.__ Налогового кодекса Российской Федерации).
2.2. Цена контракта является твёрдой и определяется на весь срок исполнения контракта,              за исключением случаев, предусмотренных Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ.
2.3. Цена настоящего контракта установлена на основании _______________________________

_________________________________________________________________________________.

Расчет и обоснование цены контракта содержатся в приложении № 1 к настоящему контракту, являющемся неотъемлемой его частью.
2.4. Цена контракта включает стоимость нежилого помещения и земельного участка, а также все затраты, издержки и иные расходы Продавца, связанные с исполнением обязательств по настоящему контракту, в том числе расходы по уплате налогов, сборов и других обязательных платежей, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
2.5. Оплата по настоящему контракту осуществляется Покупателем единовременно,                              в безналичном порядке, путём перечисления денежных средств на расчётный счёт Продавца, указанный в разделе 13 контракта, в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты осуществления государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости к муниципальному образованию __________________, подтвержденной выпиской из Единого государственного реестра недвижимости о переходе прав на объекты недвижимости, на основании подписанного сторонами Акта приёма-передачи и выставленного Продавцом счёта-фактуры (счёта).

2.6. Расходы по государственной регистрации перехода прав на объекты недвижимости каждая сторона несет самостоятельно.
2.7. В соответствии с пунктом 5 статьи 488 Гражданского кодекса Российской Федерации объекты недвижимости не признаются находящимися в залоге у Продавца для обеспечения исполнения Покупателем обязанности по оплате цены контракта.
2.8. Источник финансирования настоящего контракта: средства бюджета муниципального образования __________________.

3. порядок и сроки приемки-передачи объекта недвижимости
3.1. Место приемки-передачи: по адресу (местонахождению) объектов недвижимости.

3.2. Приемка-передача объектов недвижимости осуществляется в присутствии представителей Покупателя и Продавца в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента заключения настоящего контракта.

3.3. Подготовка объектов недвижимости к передаче от Продавца к Покупателю является обязанностью Продавца и осуществляется за его счет.

3.4. При передаче объектов недвижимости Продавец одновременно по описи передаёт Покупателю следующие документы, необходимые для использования объектов недвижимости и совершения государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости:

- технический паспорт и технический план нежилого помещения; 

- техническую документацию (технические условия, акты об осуществлении технологического присоединения, акты разграничения балансовой принадлежности систем инженерного обеспечения, акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон), и иные имеющиеся документы, необходимые для использования нежилого помещения;

- документы, подтверждающие отсутствие задолженности за коммунальные услуги (электроснабжение, отопление, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение), и иные услуги, связанные с эксплуатацией нежилого помещения.
3.5. Для проверки объектов недвижимости части их соответствия условиям настоящего контракта Покупатель проводит экспертизу. Экспертиза объектов недвижимости проводится с привлечением экспертов, экспертных организаций на основании контракта, заключенного Покупателем в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ. Экспертиза проводится в сроки, установленные для приемки-передачи объектов недвижимости и заканчивается не позднее чем за 5 (пять) рабочих дней до окончания срока, указанного в пункте 3.2 контракта. Результаты экспертизы объектов недвижимости оформляются в виде заключения, которое подписывается экспертом или уполномоченным представителем экспертной организации.
3.6. По решению Покупателя для приемки объектов недвижимости может создаваться приемочная комиссия в составе не менее 5 (пяти) человек. При принятии решения о приемке или об отказе в приемке объектов недвижимости приемочная комиссия учитывает отраженные в заключении по результатам экспертизы предложения экспертов, экспертных организаций.
3.7. Приемка-передача объектов недвижимости оформляется Актом приёма-передачи в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты окончания проведения экспертизы объектов недвижимости, но не позднее срока, указанного в пункте 3.2 контракта.
3.8. Акт приёма-передачи подписывается сторонами и скрепляется печатями сторон, а в случае создания Покупателем приемочной комиссии – подписывается всеми членами приемочной комиссии и утверждается Покупателем.

3.9. В случае обнаружения при приёмке-передаче недостатков объектов недвижимости, Покупатель направляет в письменной форме Продавцу мотивированный отказ от подписания Акта приёма-передачи с указанием сроков для их устранения. Подписание Акта приёма-передачи осуществляется после устранения Продавцом выявленных недостатков.
3.10. Объекты недвижимости считаются переданными муниципальному образованию __________________ с момента подписания сторонами Акта приёма-передачи.
4. переход  права собственности
4.1. Переход права собственности на объекты недвижимости от Продавца к муниципальному образованию _________________ подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
4.2. Основанием для государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости к муниципальному образованию ___________________ является настоящий контракт и Акт приёма-передачи.

4.3. Право собственности муниципального образования __________________ на объекты недвижимости возникает с момента государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости и удостоверяется выпиской из Единого государственного реестра недвижимости о переходе прав на объекты недвижимости.
4.4. Риск случайной гибели, повреждения или порчи объектов недвижимости переходит к муниципальному образованию __________________ с момента государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости.
4.5. До момента перехода права собственности на объекты недвижимости к муниципальному образованию __________________ Продавец осуществляет расходы за коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание объектов недвижимости.
5. Гарантии состоятельности сделки 

5.1. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего контракта объекты недвижимости не являются предметом каких-либо иных сделок, которые могут повлечь приобретение права собственности, права пользования и (или) владения объектами недвижимости третьими лицами, никому другому не проданы, не подарены, в споре и под арестом (запрещением) не состоят, свободны от притязаний третьих лиц, за исключением ограничений и обременений, указанных в пункте 1.5 и 1.7 контракта.
5.2. Продавец несёт ответственность за достоверность и сокрытие сведений об объектах недвижимости, имеющих существенное значение на момент заключения настоящего контракта.

6. Обязанности сторон
6.1. Продавец обязан:

6.1.1. Осуществить все необходимые действия и нести все расходы, связанные с подготовкой объектов недвижимости к передаче.

6.1.2. Передать Покупателю объекты недвижимости со всеми их принадлежностями и относящимися к ним документами по Акту приёма-передачи, в порядке и на условиях, установленных настоящим контрактом.
6.1.3. Передать Покупателю по описи все имеющиеся документы на объекты недвижимости, указанные в пункте 3.4 контракта.
6.1.4. Передать объекты недвижимости Покупателю в пригодном для их использования состоянии, обеспечивающем возможность эксплуатации объектов недвижимости в соответствии с их назначением.

6.1.5. Передать Покупателю объекты недвижимости с исправным санитарно-техническим, электро-, водо-, тепло-, и иным оборудованием, установленным на момент заключения настоящего контракта.

6.1.6. Предоставить в _____________ отдел Управления Росреестра по ____________________ все документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости.
6.1.7. Осуществить все необходимые действия и нести расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на объекты недвижимости, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
6.1.8. До момента государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости к муниципальному образованию ____________________ поддерживать объекты недвижимости в технически исправном состоянии, обеспечить их охрану, нести риск случайной гибели, повреждения или порчи объектов недвижимости.

6.1.9. Обеспечить оплату за коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание объектов недвижимости до момента перехода права собственности на объекты недвижимости к муниципальному образованию ____________________.

6.1.10. Обеспечить эксперту или уполномоченным представителям экспертной организации доступ на объекты недвижимости и предоставить по их запросу все необходимые документы в рамках проведения экспертизы, предусмотренной пунктом 3.5 контракта.
6.1.11. Своевременно предоставлять Покупателю достоверную информацию о ходе исполнения своих обязательств, в том числе о сложностях, возникших при исполнении настоящего контракта.

6.1.12. Устранить выявленные недостатки объектов недвижимости в сроки, установленные Покупателем.

6.2. Покупатель обязан:

6.2.1. Принять от Продавца объекты недвижимости со всеми их принадлежностями и относящимися к ним документами по Акту приёма-передачи, в порядке и на условиях, установленных настоящим контрактом.

6.2.2. Провести экспертизу объектов недвижимости в части их соответствия условиям настоящего контракта.

6.2.3. Осуществить все необходимые действия, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на объекты недвижимости к муниципальному образованию ____________________.
6.2.4. Своевременно оплатить цену контракта в порядке и сроки, предусмотренные условиями настоящего контракта.

6.3. Стороны обязаны информировать друг друга об изменении своего адреса местонахождения, почтового адреса, номеров телефонов, адреса электронной почты и банковских реквизитов в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня соответствующего изменения. Сторона, не известившая или несвоевременно известившая об указанных изменениях другую сторону, несет все риски и ответственность за наступившие в связи с этим последствия.
7. Ответственность Сторон

7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему контракту стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. Порядок определения в настоящем контракте размера штрафа, начисляемого в случае ненадлежащего исполнения Покупателем, неисполнения или ненадлежащего исполнения Продавцом обязательств, предусмотренных контрактом (за исключением просрочки исполнения обязательств Покупателем и (или) Продавцом), а также размера пени, начисляемой за каждый день просрочки исполнения Покупателем и (или) Продавцом обязательства, предусмотренного контрактом (далее соответственно - штраф, пеня) установлен Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ и                     Правилами определения размера штрафа, начисляемого в случае ненадлежащего исполнения заказчиком, неисполнения или ненадлежащего исполнения поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательств, предусмотренных контрактом (за исключением просрочки исполнения обязательств заказчиком, поставщиком (подрядчиком, исполнителем), и размера пени, начисляемой за каждый день просрочки исполнения поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательства, предусмотренного контрактом, утвержденными постановлением Правительства РФ от 30.08.2017 № 1042 (далее по тексту – Правила).
7.3. В случае просрочки исполнения Покупателем обязательств, предусмотренных настоящим контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем обязательств, предусмотренных контрактом, Продавец вправе потребовать от Покупателя уплаты неустоек (штрафов, пеней).

7.3.1. Штраф начисляется за каждый факт неисполнения Покупателем обязательств, предусмотренных контрактом, за исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных контрактом. Размер штрафа рассчитывается в порядке, установленном Правилами, и устанавливается в виде фиксированной суммы: ______ (_________________) рублей ___ копеек.
7.3.2. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Покупателем обязательства, предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного контрактом срока исполнения обязательства. Пеня устанавливается в размере 1/300 (одной трехсотой) действующей на дату уплаты пеней ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации от неуплаченной в срок суммы.

7.3.3. Общая сумма начисленной неустойки (штрафов, пени) за ненадлежащее исполнение Покупателем обязательств, предусмотренных контрактом, не может превышать цену настоящего контракта.
7.4. В случае просрочки исполнения Продавцом обязательств, предусмотренных контрактом,                  а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Продавцом обязательств, предусмотренных контрактом, Покупатель направляет Продавцу требование об уплате неустоек (штрафов, пеней) с указанием начисленной суммы неустоек (штрафов, пеней).
7.4.1. Штраф начисляется за каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Продавцом обязательств, предусмотренных контрактом, за исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных контрактом. Размер штрафа рассчитывается в порядке, установленном Правилами, и устанавливается в размере ___% цены настоящего контракта в виде фиксированной суммы: ______ (_________________) рублей ___ копеек.
7.4.2. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Продавцом обязательства, предусмотренного контрактом, в размере 1/300 (одной трехсотой) действующей на дату уплаты пени ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации от цены контракта, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных контрактом и фактически исполненных Продавцом.

7.4.3. Общая сумма начисленной неустойки (штрафов, пени) за неисполнение или ненадлежащее исполнение Продавцом обязательств, предусмотренных контрактом, не может превышать цену настоящего контракта.
7.5. Уплата неустоек (штрафов, пеней), предусмотренных пунктами 7.3.1, 7.3.2 и 7.4.1, 7.4.2 настоящего контракта, производится по соглашению сторон, либо на основании решения суда, вступившего в законную силу.

7.6. Стороны освобождаются от уплаты неустойки (штрафа, пени), если сторона, допустившая нарушение исполнения обязательства, докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного настоящим контрактом, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны.

7.7. Уплата штрафных санкций и возмещение убытков, связанных с ненадлежащим исполнением сторонами своих обязательств по настоящему контракту, не освобождает нарушившую условия контракта сторону от исполнения взятых на себя обязательств.
8. Обстоятельства непреодолимой силы

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему контракту, в случае действия обстоятельств непреодолимой силы (пожар, наводнение, землетрясение, военные действия и другие чрезвычайные ситуации) при условии, что данные обстоятельства непосредственно повлияли на выполнение условий по настоящему контракту. 

8.2. Сторона, для которой надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие возникновения обстоятельств непреодолимой силы, обязана в течение 5 (пяти) календарных дней с даты возникновения таких обстоятельств уведомить в письменной форме другую сторону об их возникновении и возможной продолжительности действия, с подтверждением факта их действия актами компетентных органов.

8.3. При наступлении обстоятельств, указанных в пункте 8.1 контракта, срок исполнения обязательств по настоящему контракту продлевается на время действия этих обстоятельств, но не более 2 (двух) календарных месяцев с даты получения стороной соответствующего уведомления.

9. Разрешение споров

9.1. В случае возникновения споров и разногласий по настоящему контракту и в связи с ними стороны примут меры к их разрешению путём переговоров.

9.2. Стороны предусматривают претензионный порядок урегулирования споров, срок рассмотрения претензий составляет 10 (десять) календарных дней с даты получения стороной претензии.
9.3. Если стороны не придут к соглашению, то споры подлежат разрешению в соответствии с  законодательством Российской Федерации в Арбитражном суде ___________________________, город ____________________.

10. ИЗМЕНЕНИе и расторжение контракта

10.1. Изменение существенных условий настоящего контракта при его исполнении не допускается, за исключением их изменения по соглашению сторон в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ.

10.2. Любые изменения и дополнения к настоящему контракту имеют силу только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны обеими сторонами. Все изменения и дополнения к настоящему контракту подлежат государственной регистрации и являются неотъемлемой частью настоящего контракта.
10.3. Расторжение настоящего контракта допускается по соглашению сторон, по решению суда, в случае одностороннего отказа стороны контракта от исполнения настоящего контракта в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

10.4. Стороны вправе принять решение об одностороннем отказе от исполнения настоящего контракта по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации для одностороннего отказа от исполнения отдельных видов обязательств, в соответствии с положениями статьи 95 Федерального закона от 05.04.2013 № 44-ФЗ.

10.5. В случае расторжения настоящего контракта по соглашению сторон, сторона контракта, решившая расторгнуть контракт, в срок не позднее чем за 5 (пять) календарных дней до даты его расторжения, направляет письменное уведомление о расторжении контракта другой стороне. Контракт считается расторгнутым с момента подписания сторонами соглашения о расторжении, при условии урегулирования материальных и финансовых претензий по выполненным до момента расторжения контракта обязательствам.
11. Срок действия контракта

11.1. Настоящий контракт считается заключенным с момента подписания его сторонами и действует по «__» _________ 20__ года.
11.2.
Действие настоящего контракта прекращается после полного исполнения сторонами своих обязательств, принятых в соответствии с условиями контракта.
12. Особые условия

12.1. Во всём остальном, что не урегулировано настоящим контрактом, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

12.2. При исполнении настоящего контракта не допускается перемена Продавца, за исключением случая, если новый Продавец является правопреемником Продавца по настоящему контракту вследствие реорганизации юридического лица в форме преобразования, слияния или присоединения, при этом Продавец обязан письменно уведомить об этом Покупателя в течение            5 (пяти) календарных дней.

12.3. В случае перемены Покупателя права и обязанности Покупателя, предусмотренные настоящим контрактом, переходят к новому Покупателю, о чем Покупатель письменно уведомляет Продавца в течение 5 (пяти) календарных дней.
12.4. Настоящий контракт подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
12.5. Настоящий контракт составлен в 3 (трёх) экземплярах: один экземпляр передаётся в ________________  отдел Управления Росреестра по ________________________________________, второй экземпляр находится у Покупателя, третий экземпляр – у Продавца. Все экземпляры настоящего контракта идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

12.6. К настоящему контракту прилагается:
- расчет и обоснование цены контракта (приложение № 1).
13. Адреса, банковские реквизиты и подписи сторон
	«Покупатель»:
	
	«Продавец»:

	_______________________________________________________________________________________________________________________________________

	
	_______________________________________________________________________________________________________________________________________


	Юридический адрес: 
	
	Юридический адрес:

	__________________________________________________________________________________________
	
	__________________________________________________________________________________________

	Банковские реквизиты:
	
	Банковские реквизиты:

	ИНН

КПП

Расчетный счет

Банк
БИК


	
	ИНН

КПП

Расчетный счет

Банк

Кор./счет

БИК



	Тел.: ________________________________;

Е-mail:
	
	Тел.: ________________________________;

Е-mail:

	«Покупатель»:
	
	«Продавец»:

	__________________________________________________________________________________________
_____________________________ /______________/
м.п.

	
	__________________________________________________________________________________________
_____________________________ /______________/
м.п.



	
	Приложение № 1

к муниципальному контракту 

на приобретение объектов 
недвижимого имущества
№ ________ от «___» _______ 20___ года


РАСЧЁТ и Обоснование цены контракта

	на приобретение объектов недвижимого имущества

	предмет контракта 



	Основные характеристики предмета контракта:
	

	Используемый метод определения 

цены контракта:
	

	Расчёт цены контракта:

	

	Дата подготовки обоснования цены контракта: __.__.____ 


	Руководитель контрактной службы:


	
	
	
	

	
	
	
	
	

	должность
	
	подпись
	
	 расшифровка подписи


	Обоснование составил:




	Работник контрактной службы:
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	должность
	
	подпись
	
	 расшифровка подписи
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