Проект Договора
купли-продажи №____


г. Красноярск	     			                                                        __________ 2017  г.

ООО «ОКНО» (ОГРН 1022402059272; ИНН 2462016961, КПП 246201001, регистрационный адрес: 660031, г. Красноярск, ул. Айвазовского, д.37А), в лице конкурсного управляющего Епифановой Л.А., действующей на основании Решения АС Красноярского края от 14.06.2016 г. по делу № А33-20224/2015, именуемое в дальнейшем «Продавец»,  с одной стороны и 
_________________________________________________________ (имеет место нахождения по адресу: ___________; ОГРН ___________; ИНН _________, КПП ___________), именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице _____________________ ________________________, действующего на основании __________________, с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», а по отдельности «Сторона»,  в соответствии с протоколом об итогах торгов от______________________,  заключили настоящий договор купли-продажи (далее также - «Договор») о нижеследующем:


1. Предмет Договора
1.1. По Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить имущество, указанное в Приложении №1 к договору:
1.2. Наименование, расположение (адрес), кадастровый (условный) номер, общая площадь Имущества определены сторонами в приложении № 1 к настоящему договору, являющееся неотъемлемой частью настоящего договора.
1.3.Указанное имущество принадлежит Продавцу по праву собственности на основании (наименование и реквизиты правоустанавливающего документа, зарегистрированного ________________________________), что подтверждается записью в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним N ___________ от (указать число, месяц, год).
1.4. Отчуждаемое Имущество дает право участнику долевой собственности пользоваться данным земельным участком в соответствии (указать: с договором о порядке пользования земельным участком, заключенным между сособственниками (указать полностью реквизиты договора), либо в соответствии со сложившимся между участниками долевой собственности порядком пользования земельным участком).
1.5. Продавец гарантирует, что до подписания настоящего договора указанная доля в праве общей собственности на земельный участок никому не продана, не подарена, не заложена, не обременена правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит. Продавец гарантирует Покупателю, что данный договор не нарушает преимущественного права других участников долевой собственности на покупку продаваемой доли по установленной договором цене.

2. Цена Договора и порядок расчетов
2.1. Цена продажи Доли в праве в соответствии с протоколом об итогах аукциона  от _____________ 20___ года составляет ___________________рублей ( НДС не облагается).
2.2. Внесенный Покупателем на задаток (Платежное поручение №_____ от ___________) для участия в торгах по продаже Доли в праве  в сумме __________________ (___________________________________)  рублей засчитывается в счёт оплаты приобретаемого по настоящему Договору Имущества (в соответствии с частью 5 статьи 448 ГК РФ). 
2.3. Покупатель обязуется в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента подписания настоящего Договора оплатить оставшуюся Цену  продажи Доли в праве в размере _____________________________ рублей (НДС не облагается)  путем перечисления денежных средств на банковский счет Продавца, указанный в п.10 настоящего Договора. 
Цена продажи  является твердой и окончательной. Никакие обстоятельства (включая выявление недостатков ) не могут быть основанием для предъявления Покупателем требования о пересмотре цены продажи 
2.4. Обязательства Покупателя по оплате цены продажи Доли в праве считаются выполненными с момента зачисления подлежащей оплате суммы в полном объеме на  банковский счет Продавца, указанный в п.10 настоящего Договора.

3. Обязанности Сторон по Договору
3.1. Продавец обязан:
3.1.1. Передать Долю в праве Покупателю по Акту приема-передачи в соответствии с пунктом 4.1 Договора. 
3.1.2. передать документы для осуществления Покупателем действий, необходимых для государственной регистрации перехода права собственности в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3.2. Покупатель обязан:
3.2.1. осуществить оплату приобретаемого в размере и сроки, предусмотренные разделом 2 Договора. 
3.2.2. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Долю в праве в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним
3.2.3. нести  необходимые расходы по государственной регистрации перехода прав на Долю в праве  

4. Ответственность Сторон
4.1. За просрочку платежей, предусмотренных Договором, Покупатель уплачивает Продавцу по его требованию пени за каждый день указанной просрочки в размере 0,1 процента от суммы, подлежащей уплате.
4.2. Уплата неустойки не освобождает Стороны от обязанности исполнить свои обязательства, вытекающие из Договора.

5. Форс-мажор
5.1. При невыполнении или частичном невыполнении любой из Сторон обязательств по Договору вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы: пожара, наводнения, землетрясения и других стихийных бедствий, а также войны, военных операций, запретительных актов органов законодательной власти, а также других обстоятельств, которые в соответствии с действующим законодательством могут быть отнесены к обстоятельствам непреодолимой силы, если они непосредственно повлияли на сроки исполнения Сторонами своих обязательств, срок исполнения отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать эти обстоятельства.
5.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору в силу вышеуказанных причин, должна без промедления письменно известить об этом другую Сторону в течение 14 дней с момента наступления таких обстоятельств. Доказательством указанных в извещении фактов должны служить документы, выдаваемые компетентными органами. Допускается извещение по факсимильной связи с обратным уведомлением о получении сообщения. Неизвещение или несвоевременное извещение другой Стороны  влечет за собой утрату права ссылаться на эти обстоятельства.
5.3. Если действие обстоятельств непреодолимой силы продлится более одного месяца, то каждая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке, письменно известив об этом другую Сторону. В этом случае действие Договора прекращается с момента получения этого извещения другой Стороной.

6. Расторжение Договора и внесение в него изменений
6.1. Изменение условий Договора, его расторжение допускаются по взаимному соглашению Сторон.
6.2. Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае неоплаты Покупателем Покупной цены  в срок и порядке, предусмотренных п.2.3 Договора.
В этом случае, предусмотренных пунктами 7.2. и 7.3. Договора, Продавец отказывается от исполнения Договора путем направления письменного уведомления об этом в адрес Покупателя, указанный в разделе 10 Договора. Договор считается расторгнутым со дня направления Покупателю указанного уведомления об отказе Продавца от исполнения Договора.
6.3. Любые изменения и дополнения к Договору вступают в силу при условии, что они вносятся на основании подписанных Сторонами соглашений. Указанные соглашения являются неотъемлемой частью Договора.

7. Споры и разногласия
7.1. Стороны обязуются разрешать споры и разногласия, возникшие из Договора  или  в связи с ним,  путем  переговоров.  В  случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение в суд по месту нахождения Продавца.

8. Прочие условия
8.1.Право собственности на объекты  недвижимости, входящие в состав  Имущества,  возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
8.2. .Договор составлен в 4-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, два из которых передается в Управление Федеральной службы по государственной регистрации, кадастра и картографии по  Красноярской области , и по одному - для каждой из Сторон.

9. Реквизиты Сторон

	Продавец:

	Покупатель:









Приложение № 1 
к Договору купли-продажи 
№ ____ от ________ г.


	№ п/п
	Наименование объекта недвижимого имущества
	Расположение (адрес) объекта недвижимого имущества
	Кадастровый/условный номер объекта недвижимого имущества
	Общая площадь объекта недвижимого имущества, кв.м.
	Номер и дата записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	Номер и дата выдачи свидетельства о государственной регистрации права

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	…
	
	
	
	
	
	





Продавец:											Покупатель:




















Договор о задатке №____
(договор присоединения)

Общество с ограниченной ответственностью Юридический центр «Авангард», именуемое в дальнейшем «Организатор торгов», в лице Генерального директора Малышева Максима Сергеевича, действующего на основании Устава, и договора на подготовку, организацию и проведение открытых торгов (аукциона) по продаже имущества в электронной форме от 12.07.2016г., заключенного с ООО «ОКНО» (ОГРН 1022402059272; ИНН 2462016961, КПП 246201001, регистрационный адрес: 660031, г. Красноярск, ул. Айвазовского, д.37А), в лице конкурсного управляющего Епифановой Л.А., действующей на основании Решения АС Красноярского края от 14.06.2016 г. по делу № А33-20224/2015, (далее – Должник), с одной стороны, и
претендент на участие в торгах по продаже Имущества в ходе процедуры банкротства:
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, присоединившийся к настоящему Договору, именуемый в дальнейшем «Претендент», с другой стороны, в соответствии с требованиями ст.ст.380, 381, 428 ГК РФ, заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:
[bookmark: _GoBack]1. В соответствии с условиями настоящего Договора Претендент для участия в торгах, назначенных на 17.02.2017г. в 13ч 00мин. на электронной площадке «ЭСП»  (далее  «ЭП») .Оператор ЭП – ООО «Электронные системы Поволжья», г. Н.Новгород, ул. Полтавская, 32, esp@el-torg.com, тел/факс (831) 4211111, по адресу в сети «Интернет»: http:// www.el-torg.com.по продаже на торгах имущества Должника (далее – Имущество) перечисляет денежные средства в размере 5 % от начальной цены каждого лота   (далее – «Задаток») в срок до окончания приема заявок, указанного в сообщении о торгах,  путем перечисления на один из указанных расчетных счетов Организатора торгов: 
Получатель - ООО ЮЦ «Авангард» ИНН 5260143722 КПП 526001001  р/счёт 407 028 105 420 000 21 735 в  Волго- Вятский банк ПАО Сбербанк  к\с счёт 30101810900000000603 г. Н. Новгород, БИК 042202603.
2. Задаток должен быть внесен Претендентом не позднее даты, указанной в сообщении о продаже Имущества должника и должен поступить на один из расчетных счетов Организатора торгов, указанных в п.1 настоящего Договора не позднее даты, указанной в сообщении о продаже Имущества должника. Задаток считается внесенным с даты поступления всей суммы Задатка на указанный счет.
В случае, когда сумма Задатка от Претендента не зачислена на расчетный счет Организатора торгов на дату, указанную в сообщении о продаже Имущества должника, Претендент не допускается к участию в торгах. Представление Претендентом платежных документов с отметкой об исполнении при этом во внимание Организатором торгов не принимается.
3. Договор о задатке может быть подписан Претендентом электронной подписью Претендента либо Претендент вправе направить задаток на счета, указанные в п. 1 настоящего Договора без подписания настоящего Договора электронной подписью Претендента (в этом случае перечисление задатка Претендентом в соответствии с сообщением о проведении торгов считается акцептом размещенного на электронной площадке договора о задатке). Задаток служит обеспечением исполнения обязательств Претендента по заключению по итогам торгов договора купли-продажи и оплате цены продажи Имущества (Лота), определенной по итогам торгов, в случае признания Претендента победителем торгов.
4. В платежном документе в графе «назначение платежа» должна содержаться ссылка  на  дату проведения аукциона, наименование имущества и номер Лота, согласно сообщению о продаже Имущества должника.
5. На денежные средства, перечисленные в соответствии с настоящим Договором, проценты не начисляются.
6. Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается.
7. Сроки возврата суммы задатка, внесенного Претендентом на счет Организатора торгов:
7.1. В случае, если Претендент не признан победителем торгов, – в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания протокола о результатах проведения торгов.
7.2. В случае отмены торгов Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания генеральным директором Организатора торгов приказа об отмене торгов.
7.3. Внесенный Задаток не возвращается в случае, если Претендент, признанный победителем торгов, уклонится либо откажется от подписания договора купли-продажи, от внесения в установленный срок цены продажи Имущества (Лота), определенной по итогам торгов (за вычетом ранее внесенного Задатка). 
7.4. В случае признания Претендента победителем торгов сумма внесенного Задатка засчитывается в счет оплаты по договору купли-продажи.
8. В случаях возврата Организатором торгов Задатка Претенденту, возврат производится путем безналичного перечисления суммы Задатка со счета Организатора торгов на счет Претендента, указанный в реквизитах настоящего Договора.
9. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в арбитражном суде или в суде общей юрисдикции в соответствии с их компетенцией по месту нахождения Организатора торгов.
10. Фактом внесения денежных средств в качестве задатка на участие в электронных торгах Претендент подтверждает согласие со всеми условиями проведения торгов, условиями настоящего Договора, условиями договора купли-продажи, подлежащего заключению по итогам торгов. 
Реквизиты сторон:
	ОРГАНИЗАТОР ТОРГОВ:
ООО Юридический центр «Авангард»
603155, г.Н.Новгород, ул.Б.Печерская, д.45А
ИНН 5260143722
КПП 526001001
ОГРН 1045207495629
р/счёт 407 028 105 420 000 21 735 в 
Волго- Вятский банк ПАО Сбербанк 
к\с счёт 30101810900000000603 г. Н. Новгород
БИК 042202603
	
		ПРЕТЕНДЕНТ:
_________________________________
_________________________________
_________________________________
_________________________________
_________________________________
_________________________________
_________________________________



ОТ ОРГАНИЗАТОРА ТОРГОВ 				ОТ ПРЕТЕНДЕНТА
Генеральный  Директор 	                                     _________________

_______________________/М.С. Малышев /                          ________________________/_________
