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ОТЧЕТ № 18/2022 
 

ОБ ОЦЕНКЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ  
ДОЛИ В УСТАВНОМ КАПИТАЛЕ  
ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА  
 
 
 

 

Объект оценки: 
 

- доля, составляющая 20% от уставного капитала 
Общества с ограниченной ответственностью «Бор-
Нефтепродукт», сокращенное наименование ООО «Бор-
Нефтепродукт», зарегистрированного в соответствии с 
законодательством РФ по адресу: 603155, 
Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, ул. Большая 
Печерская, д. 33, пом. 1, офис А, ОГРН 1105260009018 
от 19.07.2010г., ИНН 5260281948, КПП 526001001, 
номинальной стоимостью 2 500 (Две тысячи пятьсот) 
рублей. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

Дата проведения оценки: 23.05.2022г. 
Дата составления отчета: 25.05.2022г. 
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Конкурсному управляющему Общества с ограниченной ответственностью 
«Терминал» Попову О.Ю. 
 
Уважаемый Олег Юрьевич! 
 
В соответствии с договором № 22/2022 от 23 мая 2022г. специалисты 
ООО "Агентство Управления Активами" выполнили оценку рыночной 
стоимости доли в уставном капитале юридического лица, по состоянию на 
23.05.2022 года, для возможной реализации объектов оценки в ходе 
процедуры конкурсного производства. 
 
Расчеты производились с 23.05.2022г. по 25.05.2022г.  
 
Оценочное заключение сделано по состоянию на 23.05.2022 года. 
 
В процессе оценки мы использовали в своем анализе ретроспективную 
информацию о финансовом состоянии и деятельности юридических лиц, 
предоставленную ЗАКАЗЧИКОМ. Мы полагались на эти данные без их 
проверки и подтверждения. Как часть настоящего исследования, мы не 
проводили аудиторской проверки, обзора и пересчета этих данных. Мы не 
высказываем своего мнения относительно гарантий достоверности этой 
информации.  
 
Вывод о рыночной стоимости представляет собой взвешенное 
предположение об уровне цены, по которой собственность может перейти 
из рук в руки по обоюдному согласию сторон. Необходимо принять во 
внимание, что цена, установленная в случае реальной сделки, может 
отличаться от цены, определенной в ходе оценки, вследствие таких 
факторов как: мотивы сторон, умение сторон вести переговоры, условия 
сделки (например, финансовые условия, условия перехода контроля над 
Компанией и др.) и иные факторы, непосредственно относящиеся к 
особенностям конкретной сделки. 
 
Наше определение рыночной стоимости также подразумевает, что оплата 
происходит либо в денежной форме, либо в ее эквиваленте. Тем не 
менее, в ряде случаев покупатель старается договориться о цене на 
условиях, допускающих выплаты в не денежных формах. Типичны сделки, 
когда условия сделки предполагают продажу в кредит (фактическое 
финансирование за счет продавца) или возмещение стоимости 
покупателем в форме нематериальных активов ("ноу-хау", доступ на 
рынки, технологии и пр.), что приводит к изменению продажной цены.  
 
В соответствии с основными принципами оценки собственности, мы 
являемся полностью независимыми от менеджмента и владельцев 
оцениваемых юридических лиц. Размер нашего вознаграждения за 
данную работу не ставился в зависимость от результатов оценки. 

 
Характеристики оцениваемых объектов и расчеты рыночной стоимости 
приведены в полном отчете об оценке. Отдельные части настоящей 
оценки не могут трактоваться вне данного отчета, а только с полным его 
содержанием. При этом необходимо принимать во внимание все 
содержащиеся там допущения, ограничения и пределы применения 
полученной итоговой стоимости. Расчеты проведены в соответствии с 
нормативными документами по оценке стоимости права собственности, 

 

 

ООО "Агентство Управления Активами" 
тел. (831) 413-08-71 e-mail: activ-nn@mail.ru 
http://www.activ-nn.ru/ 
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иных прав, обязательств (долгов) и работ (услуг) в отношении ценных 
бумаг, паев, долей (вкладов) в уставных (складочных) капиталах, а также 
предприятий как имущественных комплексов, действующими на 
территории Российской Федерации. 
 
В результате анализа и расчетов оценщик пришел к заключению, что 
рыночная стоимость объекта оценки, для возможной реализации объектов 
оценки в ходе процедуры конкурсного производства, по состоянию на 
23.05.2022 года составляет (округленно): 
 

Наименование объекта оценки 
Рыночная 
стоимость  

Доля, составляющая 20% от уставного капитала 
Общества с ограниченной ответственностью «Бор-
Нефтепродукт», сокращенное наименование ООО 
«Бор-Нефтепродукт», зарегистрированного в 
соответствии с законодательством РФ по адресу: 
603155, Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, 
ул. Большая Печерская, д. 33, пом. 1, офис А, ОГРН 
1105260009018 от 19.07.2010г., ИНН 5260281948, 
КПП 526001001, номинальной стоимостью 2 500 
(Две тысячи пятьсот) рублей 

2 500 (Две тысячи 
пятьсот) рублей 

  
 
Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или по нашим 
рассуждениям, пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам. 
 
Благодарим Вас за возможность оказания услуги для Вашего 
предприятия. 
 
 
С уважением,  
 

Генеральный директор  
ООО "Агентство Управления Активами"                            / Р.С. Чуланов / 
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1. Введение 

Работа выполнена специалистами ООО "Агентство Управления Активами". 

Реквизиты Оценочной организации представлены в таблице "Сведения об Оценочной 

организации". 

Сведения об Оценочной организации 
 

Реквизит Значение 
Организационно-правовая 

форма  
Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование 
Общество с ограниченной ответственностью  

«Агентство Управления Активами» 

Юридический адрес 
603087, Нижегородская область, г. Н.Новгород,  

Нижнепечерская, 17-75 

Почтовый адрес 
603087, Нижегородская область, г. Н.Новгород,  

Нижнепечерская, 17-75 
Телефон, факс т./ф.: (831) 413-08-71 

Электронная почта activ-nn@mail.ru 
Сайт в сети Интернет http://www.activ-nn.ru/ 

Идентификационный номер 
налогоплательщика (ИНН) 

5261059689 

Основной государственный 
регистрационный номер 

(ОГРН) 
1075261012067 

Дата присвоения ОГРН 28 ноября 2007 г. 

Сведения об обязательном 
страховании ответственности 

при осуществлении 
оценочной деятельности 

Профессиональная ответственность ООО "Агентство 
Управления Активами" перед третьими лицами 

застрахована страховой компаний ОСАО "ИНГОССТРАХ" 
(договор № 433-542-068518/21, страховая сумма 10 000 

000 руб., срок действия договора страхования с 
14.08.2021г. по 13.08.2022г.) 

Банковские реквизиты 

Расчетный счет № 40702810200030157701  
в Приволжском ф-ле ПАО «Промсвязьбанк» 

г.Н.Новгород,  
к/с 30101810600000000835; БИК 042202835. 

Перечень лиц (Оценщиков) 
являющихся штатными 

работниками юридического 
лица, отвечающие 

требованиям, установленным 
Федеральным законом «Об 
оценочной деятельности в 
Российской Федерации» 

№135-ФЗ 

Чуланов Роман Сергеевич 
Чернова Оксана Андреевна 

 
2. Задание на оценку 

Объекты оценки  
(данные об объектах оценки) 

- доля, составляющая 20% от уставного капитала 
Общества с ограниченной ответственностью «Бор-
Нефтепродукт», сокращенное наименование ООО «Бор-
Нефтепродукт», зарегистрированного в соответствии с 
законодательством РФ по адресу: 603155, 
Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, ул. Большая 
Печерская, д. 33, пом. 1, офис А, ОГРН 1105260009018 
от 19.07.2010г., ИНН 5260281948, КПП 526001001, 
номинальной стоимостью 2 500 (Две тысячи пятьсот) 
рублей. 

Права на объект оценки, 
учитываемые при 

определении стоимости 
объекта оценки 

Полное право собственности 

Заказчик оценки 
ООО «Терминал»  

(ИНН 5260072870 ОГРН 1025201524875 от 13.09.2002г.) 
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Собственник объекта оценки 
ООО «Терминал»  

(ИНН 5260072870 ОГРН 1025201524875 от 13.09.2002г.) 

Цель оценки 
Определение стоимости объекта оценки, вид которой 

определяется в настоящем задании на оценку с учетом 
предполагаемого использования результатов оценки.  

Предполагаемое 
использование результатов 

оценки  

Результаты оценки могут быть использованы для 
возможной реализации объектов оценки в ходе 

процедуры конкурсного производства. 
Вид стоимости Рыночная 

Дата оценки (дата проведения 
оценки, дата определения 
стоимости объекта оценки) 

23.05.2022г. 

График выполнения работы   Расчеты производились с 23.05.2022г. по 25.05.2022г. 
Дата составления отчета   25.05.2022г. 
Допущения, на которых 

должна основываться оценка 
Приводятся в пункте 5 настоящего Отчёта 

Валюта оценки Российский рубль 
Форма отчета Письменная 

 

3. Основные факты и выводы 

Общая информация, 
идентифицирующая объект 

оценки 

- доля, составляющая 20% от уставного капитала 
Общества с ограниченной ответственностью «Бор-
Нефтепродукт», сокращенное наименование ООО «Бор-
Нефтепродукт», зарегистрированного в соответствии с 
законодательством РФ по адресу: 603155, 
Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, ул. Большая 
Печерская, д. 33, пом. 1, офис А, ОГРН 1105260009018 
от 19.07.2010г., ИНН 5260281948, КПП 526001001, 
номинальной стоимостью 2 500 (Две тысячи пятьсот) 
рублей. 

Основание для проведения 
оценщиком оценки объекта 

оценки 
Договор № 22/2022 от 23.05.2022г. 

Порядковый номер и дата 
составления отчета 

Отчет № 18/2022 от 25.05.2022г. 

Результаты оценки, 
полученные при 

применении 
различных подходов к 

оценке 

доля, составляющая 20% от уставного капитала Общества 
с ограниченной ответственностью «Бор-Нефтепродукт», 
сокращенное наименование ООО «Бор-Нефтепродукт», 

зарегистрированного в соответствии с законодательством 
РФ по адресу: 603155, Нижегородская обл., г. Нижний 

Новгород, ул. Большая Печерская, д. 33, пом. 1, офис А, 
ОГРН 1105260009018 от 19.07.2010г., ИНН 5260281948, 
КПП 526001001, номинальной стоимостью 2 500 (Две 

тысячи пятьсот) рублей 
Применяемые подходы к оценке Результат, руб. 
Затратный 2 500 
Доходный не применялся 
Сравнительный не применялся 

Итоговая величина 
стоимости объекта оценки 

2 500 (Две тысячи пятьсот) рублей 

Ограничения и пределы 
использования результатов 

оценки 

- мнение Оценщиков относительно стоимости 
действительно только на дату оценки. Оценщики не 
принимают на себя ответственность за последующие 
изменения социальных, экономических, юридических и 
природных условий, которые могут повлиять на 
стоимость оцениваемого объекта. 
- настоящий отчет об оценке достоверен только в 
полном объеме. Использование отдельных положений и 
выводов вне контекста всего отчета является 
некорректным и может привести  к искажению 
результатов оценки. Результаты и содержание отчета 
достоверны только для указанной цели оценки. 
- содержание отчета является конфиденциальным для 
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Заказчика и его профессиональных консультантов в 
части их касающейся. Ответственность или 
обязательства Оценщиков перед третьей стороной 
исключены. 
- Отчет об оценке содержит профессиональное мнение 
Оценщиков относительно стоимости оцениваемого 
имущества и не является гарантией того, что имущество 
должно перейти из рук в руки по цене, равной 
стоимости, указанной в данном отчете. 
- Оценщик не обязан на основании Отчета об оценке 
предоставлять дальнейшие консультации, давать 
свидетельские показания, представать перед судом или 
участвовать в иных юридических разбирательствах, за 
исключением случаев, когда предметом судебного 
разбирательства является достоверность 
(действительность) Отчета об оценке. 
- рыночная стоимость, определенная в отчете, является 
рекомендуемой для целей совершения сделки в течение 
шести месяцев с даты составления отчета, за 
исключением случаев, предусмотренных 
законодательством Российской Федерации. 

 

4. Заявление о соответствии 

 У подписавших данный отчет экспертов ООО "Агентство Управления Активами" не 

было ни настоящей, ни ожидаемой личной заинтересованности или какой бы то ни было 

предвзятости в подходе к определению указанной стоимости объектов оценки, 

рассматриваемых в настоящем отчете, или в отношении сторон, имеющих к ним 

отношение. Мы выступали в качестве беспристрастных консультантов. С учетом 

наилучшего использования  наших знаний и опыта, мы удостоверяем, что изложенные в 

отчете факты, на основании которых проводился анализ, делались выводы и заключения, 

достоверны и не содержат фактических ошибок.  

Оценка произведена с учетом всех ограничений и допущений, наложенных 

условиями исходной задачи, действующим законодательством Российской Федерации 

или введенных экспертами ООО "Агентство Управления Активами" самостоятельно. 

Такого рода ограничения оказали влияние на анализ мнения и заключения, содержащиеся 

в отчете. 

Вознаграждение Оценщиков не зависит от итоговой величины стоимости объектов, 

не связано с заранее предопределенной стоимостью или стоимостью, определенной в 

пользу Заказчика или какого-либо третьего лица, а так же какими бы то ни было иными 

обстоятельствами, кроме объемов и сложности работы, проделанной экспертами ООО 

"Агентство Управления Активами". 

Стоимость объектов оценки, приведенная в отчете достоверна исключительно на 

указанную в отчете дату оценки и действительна для целей в нем сформулированных. В 

соответствии со ст. 12 Федерального Закона РФ от 29.07.98г. № 135-ФЗ (ред. от 

13.07.2015г.) "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" рыночная 

стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей совершения 

сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, 

предусмотренных законодательством Российской Федерации. 
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5. Допущения, на которых должна основываться оценка  
 
- При проведении оценки Оценщик не проводил детализированной экспертизы 

правового положения объекта оценки, не делал запросов относительно содержания и 

фактов составления и правоустанавливающих документов и правоудостоверяющих 

документов, касающихся объекта оценки, в уполномоченные органы государственной 

власти. 

- Оценщик исходил из допущения, что на дату оценки объект является 

собственностью учредителя, а указанное право не имеет ограничений (обременений). 

- При проведении оценки предполагалось отсутствие скрытых факторов, которые 

могли бы повлиять на стоимость объекта оценки (залог, арест имущества, запреты на 

эксплуатацию и т.п.) 

- При проведении оценки используются данные предоставленные Заказчиком, а 

так же данные полученные Оценщиком из открытых источников. Однако при определении 

рыночной стоимости акций/долей для возможного вступления в права наследования, 

Оценщик действует в условиях ограниченной информации в силу отсутствия обязанности 

общества предоставлять Заказчику, не являющемуся акционером/учредителем, какую-

либо документацию по деятельности общества. 

- Данные сторонних организаций, использованные Оценщиком при определении 

рыночной стоимости, ссылки на которые имеются в отчете, представляются оценщику 

надежными. Однако Оценщик не может гарантировать их абсолютной точности. 

- Ретроспективные данные о финансово-хозяйственной деятельности эмитента 

объекта оценки предоставлены Заказчиком. Оценщик не производил проверки 

соответствия этой информации действительности. 

- Выбранные подходы и методы оценки объекта оценки, по мнению Оценщика, 

наиболее точно отражают величину рыночной стоимости объекта оценки. Однако оценщик 

не утверждает, что при оценке не могли быть использованы иные методы оценки. При 

выборе методов оценки Оценщик исходил из того, насколько традиционные методы 

оценки соотносятся с условиями исходной задачи. 

 

6. Сведения о заказчике оценки и об оценщике 

6.1. Сведения о Заказчике оценки  

Организационно - правовая форма Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование 
Общество с ограниченной ответственностью 

«Терминал» 
Сокращенное наименование ООО «Терминал» 

ОГРИП, дата присвоения ОГРИП ОГРН 1025201524875 от 13.09.2002г. 
ИНН ИНН 5260072870 

 

6.2. Сведения об Оценщике 

Сведения об Оценщике, работающем на основании трудового договора с 

юридическим лицом (оценочной организацией – исполнителем), представлены в таблице 

"Сведения об оценщике, работающем на основании трудового договора" 

В рамках настоящего отчета оценку производила 

Чернова Оксана Андреевна - оценщик ООО "Агентство Управления Активами" 

 



НЕЗАВИСИМАЯ  
ОЦЕНОЧНАЯ  
КОМПАНИЯ  

 

Отчет № 18/2022 об оценке рыночной стоимости доли в уставном капитале юридического лица                             9 

Сведения об Оценщиках, работающих на основании трудового договора 
 

Реквизит Значение 
Фамилия, Имя, отчество 
Оценщика 

Чернова Оксана Андреевна 

Номер и дата выдачи 
документа, подтверждающего 
получение профессиональных 
знаний в области оценочной 
деятельности 

Документ о профессиональном образовании: диплом о 
профессиональной переподготовке ПП № 791100 выдан 
ННГАСУ (г.Н.Новгород) 15.08.2008г. на право ведения 

профессиональной деятельности в сфере оценки 
стоимости предприятия (бизнеса) 

Информация о членстве в 
саморегулируемой 
организации оценщиков 

Член Ассоциации саморегулируемой организации 
"Национальная коллегия специалистов-оценщиков", 

сокращенное наименование Ассоциация СРО "НКСО"  
(адрес местонахождения: РФ, 119017, г. Москва, ул. 

Малая Ордынка, д. 13, стр. 3). 
Регистрационный номер оценщика в реестре: 02378 
Дата регистрации оценщика в реестре 22.07.2016г. 

Информация о 
квалификационном аттестате 

Квалификационный аттестат в области оценочной 
деятельности по направлению "Оценка бизнеса" 

№027738-3 от 10.08.2021г. 

Сведения о страховании 
гражданской ответственности 
Оценщика 

Полис страхования гражданской ответственности 
оценщика от 30.12.2020г. № 433-542-126645/21  Филиал 
ОСАО "Ингосстрах" сроком действия с 01.01.2022 г. до 

31.12.2022 г. Страховая сумма 5 000 000 руб. 
Местонахождение оценщика 603000, г. Нижний Новгород, ул. Костина, д. 13, офис 9 

Контактные данные оценщика 

Почтовый адрес: 603000, г. Нижний Новгород, ул. 
Костина, д. 13, офис 9 

контактный телефон: +7 (831) 413-08-71 
адрес электронной почты: ksu-oks@mail.ru 

Стаж работы в оценочной 
деятельности 

Стаж работы в оценочной деятельности: с 2008 года. 

 

Исполнитель полностью соответствует требованиям п.15.1. Федерального Закона 

РФ от 29 июля 1998г. № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации". 

 
Сведения о независимости оценщика 

Оценщик подтверждает полное соблюдение принципов независимости, 

установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации" (в действующей редакции), при осуществлении 

оценочной деятельности и составлении настоящего отчета об оценке. 

Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным 

лицом или работником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный 

интерес в объекте оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве 

или свойстве. 

Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или обязательственных 

прав вне договора и не является участником (членом) или кредитором юридического лица 

– заказчика, равно как и заказчик не является кредитором или страховщиком оценщика. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от 

итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке. 

 
Сведения о независимости юридического лица 

ООО "Агентство Управления Активами" подтверждает полное соблюдение 

принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 

135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (в действующей 

редакции). 
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ООО "Агентство Управления Активами" подтверждает, что не имеет 

имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является аффилированным лицом 

заказчика. 

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не 

зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете 

об оценке. 

 

6.3. Сведения о привлекаемых к проведению оценки и подготовке 
Отчета об оценке сторонних организациях и специалистах 
 

Непосредственно к проведению оценки и подготовке Отчета об оценке никакие 

сторонние организации и специалисты (в том числе оценщики) не привлекались. 

Обращение к сторонним организациям или специалистам происходило лишь в рамках 

использования их баз данных и знаний в качестве источников информации. Сведения обо 

всех специалистах (организациях), информация от которых была получена и использована 

в настоящем Отчете (в качестве консультирования), указаны далее по тексту. 

Квалификация привлекаемых специалистов (работников организаций), используемая 

только в целях получения открытой информации, признается достаточной – 

соответственно, данные специалисты (работники организаций) могут быть привлечены в 

качестве источников информации, обладающих необходимой степенью достоверности. 

 
7. Применяемые стандарты оценочной деятельности, нормативные 
документы и их обоснование  

 
Определение рыночной стоимости в настоящем отчете выполнено в соответствии с 

требованиями: 

 Конституции РФ. 

 Гражданского кодекса РФ. 

 Федерального Закона РФ от 29.07.98г. № 135-ФЗ (ред. от 13.07.2015г.) "Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации"  

 Приказа Минэкономразвития России "Общие понятия оценки, подходы к оценке 

и требования к проведению оценки (ФСО N 1)" от 20 мая 2015 года № 297.  

 Приказа Минэкономразвития России "Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)" 

от 20 мая 2015 года N 298.  

 Приказа Минэкономразвития России Об утверждении федерального стандарта 

оценки "Требования к отчету об оценке (ФСО N 3)" от 20 мая 2015 года N 299.  

 Приказа Минэкономразвития России Об утверждении федерального стандарта 

оценки "Оценка недвижимости (ФСО N 7)" от 25 сентября 2014 года N 611.  

 Приказа Минэкономразвития России Об утверждении федерального стандарта 

оценки "Оценка бизнеса (ФСО N 8)" от 01 июня 2015 года N 326.  

 Приказа Минэкономразвития России Об утверждении федерального стандарта 

оценки "Оценка нематериальных активов и интеллектуальной собственности (ФСО N 11)" 

от 22 июня 2015 года N 385.  

Данные нормативные акты являются обязательными к применению на территории 

Российской Федерации и поэтому применены оценщиком в настоящем отчете. 

http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_256_fso-1_appraisal-approaches.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_256_fso-1_appraisal-approaches.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_255_fso-2_valuation-purposes.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
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Кроме того, Оценщик, являясь членом Ассоциации СРО "НКСО", соблюдает 

положения стандартов и правил оценочной деятельности Ассоциации СРО "НКСО", а так 

же основные положения Международных и Европейских стандартов оценки (МСО и ЕСО). 

Стандарты  Ассоциации СРО "НКСО", МСО и ЕСО соблюдаются в части не 

противоречащей ФСО. 

 
8. Используемые термины и определения 

 В соответствии со статьей 3 Федерального закона от 29.07.98г. №135-ФЗ "Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации" под рыночной стоимостью объекта 

оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может 

быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки 

действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены 

сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не 

обязана принимать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих 

интересах; 

 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, 

типичной для аналогичных объектов оценки; 

 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и 

принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не 

было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Рыночная стоимость объекта оценки определена Оценщиком применительно к 

экономическим условиям Российской Федерации, с учетом в её структуре действующих 

для собственника налогов во всех применяемых подходах. 

Цена – это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая 

участниками в результате совершенной или предполагаемой сделки. 

Стоимость объекта оценки – это наиболее вероятная расчетная величина, 

определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости согласно 

требованиям Федерального стандарта оценки "Цель оценки и виды стоимости (ФСО 

№ 2)".  

Итоговая величина стоимости – стоимость объекта оценки, рассчитанная при 

использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) 

результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке. 

Подход к оценке – это совокупность методов оценки, объединенных общей 

методологией. Метод проведения оценки объекта оценки – это последовательность 

процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации 

определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. 

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата 

оценки) – это дата, по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки. 

Допущение – предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, 

условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки или подходами к оценке, 

которые не требуют проверки оценщиком в процессе оценки.  
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Объект-аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, 

материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

По приведенной в Федеральных стандартах оценки ФСО №1 (Приказ 

Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации от 20 мая 

2015 года № 297 об утверждении федерального стандарта оценки "Общие понятия 

оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №1") классификации и 

терминологии: 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства 

либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на получении 

стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-

аналогами. 

Доходный подход - совокупность методов оценки, основанных на определении 

ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

 
Согласно п.11 Федерального стандарта оценки ФСО №1, основными подходами, 

используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, доходный и затратный 

подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов следует учитывать 

не  только возможность применения каждого их подходов, но и цели и задачи оценки, 

предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность 

исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор 

подходов, используемых оценщиком.  

Согласно п.24 Федерального стандарта оценки ФСО №1, Оценщик вправе 

самостоятельно определять необходимость применения тех или иных подходов к оценке и 

конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов. 

При проведении оценки возможно установление дополнительных к указанным в 

задании на оценку допущений, связанных с предполагаемым использованием результатов 

оценки и спецификой объекта оценки.  

Использование или отказ от использования подходов, а так же методы оценки 

используемые рамках каждого их подходов, представлено в соответствующих главах 

Отчета. 

 

9. Последовательность определения стоимости объекта оценки 
 

Проведение оценки включает следующие этапы: 

а) заключение договора на проведение оценки, включающего задание  

на оценку; 

б) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

в) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки  

и осуществление необходимых расчетов; 

г) согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой 

величины стоимости объекта оценки; 

д) составление отчета об оценке. 
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10. Перечень использованных при проведении оценки объекта 
оценки данных с указанием источников их получения 
 

Наименование 
информации 

Источник получения информации 

Анализ рынка 
объекта оценки 

https://www.economy.gov.ru/material/file/6211dc39795bea0da2120d1d8
df9d646/20220209.pdf 

https://nizhstat.gks.ru/storage/mediabank/Doklad_06-2021.pdf 
https://home.kpmg/ru/ru/home/insights/2021/08/gas-station-market-in-
russia.html 

Корректирующие 
коэффициенты 

Оценка стоимости предприятия (бизнеса)/А.Г. Грязнова, М.А. 
Федотова, М.А. Эскиндаров, Т.В. Тазихина, Е.Н. Иванова, О.Н. 
Щербакова. — М.: ИНТЕРРЕКЛАМА, 2003. — 544 с. 

 

11. Перечень документов, устанавливающих характеристики 

объекта оценки 
Все использованные документы, устанавливающие количественные и качественные 

характеристики объекта оценки, предоставлены Заказчиком. Данные документы и 

источники, используемые Оценщиком, приведены в списке литературы.  

Предоставленную Заказчиком информацию Оценщик считает достаточной для 

выполнения оценки в соответствии с требованиями законодательства, российскими и 

международными стандартами.  

Основными источниками информации, использованными в отчете, стали данные 

открытых и электронных и печатных изданий, где в режиме свободного доступа 

размещаются сведения о публичных офертах, аналитические  материалы и экспертные 

оценки. Поправочные коэффициенты получены либо в результате собственных 

исследований, либо из профессиональных источников. Ссылки на используемые 

источники информации приводятся в тексте, сносках или таблицах отчета. 

 
12.  Точное описание объекта оценки с приведением ссылок на 

документы, устанавливающие количественные и качественные 

характеристики объекта оценки 

Объектом настоящей оценки является: 

- доля, составляющая 20% от уставного капитала Общества с ограниченной 

ответственностью «Бор-Нефтепродукт», сокращенное наименование ООО «Бор-

Нефтепродукт», зарегистрированного в соответствии с законодательством РФ по адресу: 

603155, Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, ул. Большая Печерская, д. 33, пом. 1, 

офис А, ОГРН 1105260009018 от 19.07.2010г., ИНН 5260281948, КПП 526001001, 

номинальной стоимостью 2 500 (Две тысячи пятьсот) рублей.   

Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в 

состав объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты 

оценки объекта оценки 

Другие количественные и качественные характеристики элементов, входящих в 

состав объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки 

объекта оценки, отсутствуют. 

Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, 

существенно влияющие на его стоимость. 

https://www.economy.gov.ru/material/file/6211dc39795bea0da2120d1d8df9d646/20220209.pdf
https://www.economy.gov.ru/material/file/6211dc39795bea0da2120d1d8df9d646/20220209.pdf
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Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно 

влияющие на его стоимость, отсутствуют. 

Информация о текущем использовании объекта оценки – использование по 

прямому функциональному назначению. 

13. Анализ рынка объекта оценки и обоснование значений или 
диапазонов значений ценообразующих факторов 
13.1. Анализ влияния общей политической и социально-
экономической обстановки в стране и регионе расположения 
объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе 
тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий 
дате оценки 
13.1.1. Обзор макроэкономической ситуации в РФ1 

 
Картина экономики. Декабрь 2021  

1. По оценке Минэкономразвития России, в 2021 г. ВВП вырос на 4,6%, полностью 

компенсировав снижение на -2,7% в 2020 году (отчетные данные Росстата по ВВП за 

прошлый год будут опубликованы 18 февраля). В декабре годовой рост ВВП сохранялся 

на высоких уровнях: 4,3% г/г (после 5,3% г/г в ноябре, 4,9% г/г в октябре и 4,3% г/г в 3 

кв. 2021 г.), несмотря на высокую базу декабря 2020 года. В результате по отношению к 

соответствующему месяцу 2019 г. экономический рост в декабре ускорился до 4,6% 

после 3,1% в ноябре.  

2. Вклад в восстановление экономики в 2021 г. внесли как производственные 

отрасли, так и отрасли, ориентированные на потребительский спрос. Промышленное 

производство по итогам 2021 г. выросло на 5,3% (после падения на -2,1% годом ранее). 

Вклад в рост внесли как добывающая, так и обрабатывающая промышленность (+4,8% и 

+5,0% соответственно). При этом добыча полезных ископаемых в целом по итогам года 

до конца не отыграла снижение 2020 г. (-6,5%), что связано с действующими 

ограничениями в рамках сделки ОПЕК+. Выпуск обрабатывающей промышленности в 

течение всего 2021 года уверенно превышал уровни двухлетней давности, а к концу года 

его рост к аналогичным месяцам 2019 г. превысил 10% (декабрь: 14,2%). Объем 

строительных работ по итогам года вырос на 6,0% (после роста в 2020 году на 0,7%). В 

годовом выражении темпы роста в ноябре–декабре существенно ускорились (до 8,7% г/г 

и 8,4% г/г соответственно). Грузооборот транспорта по итогам 2021 года увеличился на 

5,3% (2020 г.: -4,7%). Восстановление было обеспечено как показателями 

трубопроводного транспорта (в условиях планового увеличения добычи нефти и роста 

внутреннего и внешнего спроса на газ), так и прочими видами транспорта. Единственной 

крупной отраслью, которая в 2021 г. продемонстрировала спад, стало сельское хозяйство 

(-0,9% после +1,3% в 2020 году). Снижение выпуска сельхозпродукции связано, в первую 

очередь, с сокращением урожая ряда культур (зерновые, картофель и овощи), а также 

замедлением роста производства животноводческой продукции (по мясу, молоку и яйцам 

в целом за 2021 год зафиксирована околонулевая динамика). Вместе с тем в конце года 

отставание от уровней 2020 г. сократилось (4 кв. 2021 г.: +6,7% г/г), что было 

обусловлено сдвигом уборочной кампании на более поздние сроки из-за погодных 

условий в прошедшем году.  

                                                

1 - https://www.economy.gov.ru/material/file/6211dc39795bea0da2120d1d8df9d646/20220209.pdf 
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3. Показатели потребительского спроса в 2021 г. продемонстрировали уверенный 

восстановительный рост. Так, оборот розничной торговли увеличился на 7,3% (-3,2% в 

2020 г.), объем платных услуг населению – на 17,6% (-14,8% годом ранее), оборот 

общественного питания – на 23,5% (-22,6%, неполное восстановление сектора связано, в 

том числе, с карантинными ограничениями, действовавшими в ряде регионов).  

4. Поддержку потребительскому спросу в течение прошлого года оказывало 

последовательное улучшение ситуации на рынке труда. В декабре уровень безработицы 

(по методологии МОТ) оставался на историческом минимуме 4,3% от рабочей силы. 

Численность занятых превысила уровень 2019 года, увеличившись до 72,5 млн человек в 

декабре 2021 г. (70,8 млн человек в декабре 2020 г., 72,4 млн человек в декабре 2019 

года). Реальные заработные платы в ноябре 2021 г. выросли на 3,4% г/г (к ноябрю 2019 г. 

рост на 3,6%), за 11 месяцев – на 2,8% г/г (+5,0% к аналогичному периоду 2019 года). 

5. Улучшение ситуации на рынке труда оказало поддержку реальным денежным 

доходам населения, которые, по оценке Росстата, выросли в 2021 г. на 3,4% (в 2020 г., по 

уточненным данным, падение составило -1,4%). Значимый вклад в рост реальных доходов 

(порядка 1 п.п.) также внесли разовые социальные выплаты на школьников в августе и 

пенсионерам и военнослужащим – в сентябре.  

6. Поддержку внутреннему спросу (как потребительскому, так и инвестиционному) 

в 2021 г. оказывала динамика кредитования. Кредит экономике в декабре вырос на 16,2% 

г/г1 (ноябрь: 15,2% г/г, 4 кв. 2021 г.: 15,5%). Продолжился рост корпоративного 

кредитования (12,7% г/г в декабре, 11,8% г/г в ноябре) и потребительского кредитования 

(19,4% г/г в декабре, 19,0% г/г в ноябре). Ипотечное кредитование в декабре выросло на 

26,5% г/г (на 25,0% г/г в ноябре).  

7. Расходы бюджетной системы за январь–декабрь превысили уровень 2020 г. на 

+11,6%, или +4,9 трлн рублей (к 2019 г.: +27,2% или +10,1 трлн рублей). Одновременно в 

условиях восстановления экономики росли и доходы бюджетной системы (прирост к 2020 

г. +26,9% или +10,2 трлн рублей; к 2019 г.: +22,8% или +8,9 трлн рублей), в том числе 

ненефтегазовые (прирост к 2020 г. +19,5% или +6,4 трлн рублей; к 2019 г.: +25,0% или 

+7,8 трлн рублей). По итогам исполнения бюджетов за январь–декабрь 2021 г. профицит 

бюджетной системы составил 1,0 трлн рублей, что значительно лучше прошлого года (в 

январе– декабре 2020 г. бюджетная система исполнена с дефицитом 4,3 трлн рублей), 

однако ниже аналогичного показателя в 2019 г. (профицит – 2,1 трлн рублей).  

8. Сохранение высокого уровня мировых цен на ключевые товары российского 

экспорта с начала года (как топливно-энергетические, так и прочие), наряду с 

увеличением реальных объемов экспорта и умеренным отрицательным сальдо баланса 

услуг в условиях сохранения ограничений на международные поездки, привели к 

расширению положительного сальдо счета текущих операций (120,3 млрд долл. США в 

январе–декабре 2021 г. по сравнению с 36,0 млрд долл. США в аналогичном периоде 

2020 г. и 65,4 млрд долл. США в аналогичном периоде 2019 года). 
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13.1.2. Социально-экономическое развитие региона расположения 

Социально-экономическое развитие Нижегородской области2 

Нижегородская область находится в центре европейской части России на 

пересечении транспортных коридоров с севера на юг и с запада на восток. 

Область является одной из самых больших в европейской части Российской 

Федерации. Площадь ее территории составляет 76,6 тысяч квадратных километров (0,4% 

                                                

2- https://nizhstat.gks.ru/storage/mediabank/Doklad_06-2021.pdf 
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территории России). 

На северо-западе область граничит с Костромской областью, на северо-востоке – 

с Кировской, на востоке – с республиками Марий Эл и Чувашией, на юге – с Республикой 

Мордовией, на юго-западе – с Рязанской областью, на западе – с Владимирской и 

Ивановской областями. 

Основной водной магистралью области является крупнейшая река Европы – Волга, 

связывающая Нижний Новгород со всеми морями, омывающими европейскую часть 

России, а также с Москвой и Санкт-Петербургом. 

Кроме Волги и Оки, по территории области протекает более девяти тысяч рек и 

речек общей протяженностью 32 тысячи километров. 

Волга делит область на две части: левобережную низинную – Заволжье и 

правобережную возвышенную, холмистую. Административная система области 

представлена 52 муниципальными образованиями. Четыре города имеют статус 

областного значения: Нижний Новгород, Дзержинск, Арзамас и Саров. 

Многие экономические особенности Нижегородской области обусловлены его 

территориальной близостью к развитым региональным рынкам России – центральному 

(Москва и Московская область) и средневолжскому (Татарстан, Самарская область). 

Кроме того, в регионе хорошо развита транспортная инфраструктура: через него 

проходят крупные автомобильные и железнодорожные магистрали, связывающие 

европейскую часть страны с Уралом и Сибирью, а также главная водная артерия России – 

река Волга. 

Исторически в Нижегородской области сформировался комплексный транспортный 

узел: более 12 тысяч километров автомобильных дорог, с плотностью в два раза выше, 

чем в среднем по России; 1300 км железнодорожных путей, при плотности 

железнодорожных путей общего пользования в три раза выше среднероссийского уровня; 

речной грузовой узел и пассажирский порт, около 900 км внутренних водных путей; 

международный аэропорт. 

Для инвесторов важен и такой фактор, как большая численность населения 

области и соответственно немалые объемы внутреннего рынка. 

Нижегородская область обладает значительным экономическим потенциалом, 

который базируется на диверсифицированной структуре экономики.  

К ключевым факторам, влияющим на развитие экономического потенциала 

области, относятся развитие инвестиционных и инновационных процессов, направленных 

на диверсификацию экономики и повышение ее конкурентоспособности, высокий уровень 

предпринимательской активности населения, а также имеющиеся 

высококвалифицированные трудовые ресурсы. 
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 Индекс промышленного производства в 

июне 2021 г. по сравнению с соответствующим 

периодом предыдущего года составил 129,1%, в 

январе-июне 2021 г. – 114,5%. ИПП 

обрабатывающих производств в июне по сравнению 

с соответствующим периодом прошлого года 

составил 129,1%, а в первом полугодии по 

отношению к первому полугодию 2020 года 114%. 

Наибольшие темпы роста в первом 

полугодии по отношению к уровню 

соответствующему периоду 2020 года 

демонстрируют: 

— производство компьютеров, электронных и 

оптических изделий – 138,4%; 

— производство автотранспортных средств, 

прицепов и полуприцепов — 135,5%; 

— обработка древесины и производство изделий из дерева и пробки, кроме 

мебели, производство изделий из соломки и материалов для плетения – 135,4 %; 

Объем отгрузки обрабатывающих производств в январе-июне 2021 года по 

отношению к первому полугодию прошлого года увеличился на 5 %, составив в денежном 

выражении 593472,4 млн рублей. В первом полугодии 2019 года этот показатель 

составлял 652297 млн рублей, в первом полугодии 2020 года 565134 млн рублей. 

Среди лидеров роста по объему отгрузки обрабатывающих производств: 

— производство компьютеров, электронных и оптических изделий, где объем 

отгрузки по сравнению с первым полугодием 2020 года увеличился в 2,1 раза (28787,8 

млн рублей); 

— производство электрического оборудования 191,1% (9770,6 млн рублей); 

— производство текстильных изделий 620,7 196,4 157,5% (3087,1 млн рублей); 

— производство автотранспортных средств, прицепов и полуприцепов, где рост 

153,2%. При этом объем отгрузки здесь составил 142436,3 млн рублей, что составляет 

почти четверть совокупного объема отгрузки всех обрабатывающих производство 

региона. Также важно отметить, что объем отгрузки автопроизводителей в первом 
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полугодии 2021 года существенно выше показателя первого полугодия 2019 года 

(116121,6 млн рублей), что говорит о полном восстановлении нижегородского 

автопрома.3 

Выводы: 

По мнению Оценщика, на дату оценки, существует стабильно устойчивая 

политическая и социально-экономическая ситуация в регионе местоположения объекта 

оценки, умеренные политические и финансовые риски, делают регион умеренно 

привлекательным для инвесторов. 

 

13.2. Анализ рынка объекта оценки 

Основным видом деятельности ООО «Бор-Нефтепродукт» является торговля 

оптовая твердым, жидким и газообразным топливом и подобными продуктами. 

Российский рынок АЗС4 

— Внешняя конъюнктура и налоговое законодательство привели к тому, 

что рентабельность топливного сегмента перестала расти и имеет тренд на 

снижение. Уровень пролива крупнейших сетей АЗС достиг значений развитых 

европейских стран, тем самым ограничив дальнейший потенциал к росту объемов 

розничных продаж. Пандемия COVID-19 также внесла свои коррективы, в результате 

чего спрос на топливо существенно снизился, а динамика восстановления 

остается неопределенной. 

— В связи с активной программой государства относительно перевода 

автомобилистов на общественный транспорт, а также развитием различных городских 

средств индивидуальной мобильности, потребление топлива будет плавно снижаться 

в будущем. 

— У 92% российских АЗС доля продаж нетопливного сегмента не превышает 20%, 

что существенно ниже, чем на зрелых рынках Европы и США, где этот 

показатель достигает 60%. В текущей ситуации, когда топливная маржа нестабильна, а 

проливы имеют тенденцию к снижению, АЗС с низкой долей нетопливного сегмента и 

высокими издержками рискуют стать убыточными. 

— Большинство АЗС в России имеют существенный потенциал к росту нетопливных 

продаж, грамотная реализация которого может изменить восприятие бренда АЗС как 

топливного оператора, повысить маржинальность бизнеса и создать прочную основу для 

дальнейшего развития. В то же время, для обеспечения приемлемого уровня доходности 

АЗС с ограниченным потенциалом развития нетопливного сегмента их владельцам стоит 

сфокусироваться на снижении издержек, в том числе за счет автоматизации. 

— На текущий момент на рынке АЗС можно выделить несколько трендов: 

 Развитие формата Convenience store (минимаркет) и концепции one 

stop offer, которые являются базовыми драйверами трансформации на пути к 

повышению маржинальности. 

                                                

3 https://napp52.ru/nizhegorodstat-vypustil-doklad-socialno-jekonomicheskoe-polozhenie-nizhegorodskoj-oblasti-za-yanvar-ijun-2021-goda/ 
4 https://home.kpmg/ru/ru/home/insights/2021/08/gas-station-market-in-russia.html 
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 Усиление цифровизации, предусматривающее пересмотр действующих 

программ лояльности и общения с клиентом, а также внедрение целого спектра 

инструментов для управления АЗС. 

 Технологии будущего, о которых стоит задуматься в среднесрочной 

перспективе: электромобили, альтернативные виды топлива, «интернет вещей» (IoT). 

 

14. Информация о компании 

14.1. Данные о фирменном наименовании компании 
 

Организационно - правовая форма Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование 
Общество с ограниченной ответственностью «Бор-

Нефтепродукт» 
Сокращенное наименование ООО «Бор-Нефтепродукт» 

Место нахождения 
603155, Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, 

ул. Большая Печерская, д. 33, пом. 1, офис А 
ОГРН, дата присвоения ОГРН ОГРН 1105260009018 от 19.07.2010г. 

Реквизиты ИНН:  5260281948 КПП:  526001001 

 
 

14.2. Сведения об уставном капитале компании 
 

 
14.3. Основная хозяйственная деятельность компании 

 

 

14.4. Права учредителей 

Участники общества вправе: 
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14.5. Сведения об учредителях, владеющих не менее чем 5 
процентов уставного капитала Общества 
 

Участниками общества являются: 

 

 

 

 

14.6. Краткая информация о компании 
 

Общество с ограниченной ответственностью «Бор-Нефтепродукт», (сокращенное 

наименование ООО «Бор-Нефтепродукт»), зарегистрировано в соответствии с 
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законодательством РФ по адресу: 603155, Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, ул. 

Большая Печерская, д. 33, пом. 1, офис А, ОГРН 1105260009018 от 19.07.2010 г., ИНН: 

5260281948 КПП: 526001001. 

 

14.7. Прочие сведения 

Лицензии 

Сведений не имеется. 

Корпоративный договор 

Сведения о наличии и условиях корпоративного договора - Сведений не имеется. 

 

15. Обоснование методов определения стоимости объекта оценки 

Определение стоимости осуществляется с учётом всех факторов, существенно 

влияющих на ценность рассматриваемого объекта оценки. При определении стоимости 

имущества могут использоваться три подхода: затратный, сравнительный и доходный 

подход. 

Использование трёх подходов приводит к получению трёх различных величин 

стоимости одного и того же объекта. После анализа результатов, полученных разными 

подходами, окончательная оценка стоимости объекта устанавливается исходя из того, 

какой подход(ы) наиболее соответствует оцениваемому объекту. 

 
Затратный подход 

Затратный подход в оценке основывается на принципе замещения, который гласит, 

что осведомлённый инвестор не заплатит за объект большую сумму, по сравнению с 

затратами на производство (приобретение) аналогичного объекта одинаковой полезности 

с сопоставимыми технико-эксплуатационными показателями. 

Затратный подход в данной работе применялся.  

 
Сравнительный подход (рыночный метод прямого сравнительного анализа 

продаж) 

В рыночном подходе для того, чтобы получить наиболее вероятную цену продажи 

оцениваемой собственности, анализируются данные о недавних продажах и цены 

предложений на аналогичные объекты. Использование рыночного метода зависит от 

наличия данных по сравнимым объектам собственности, проданным или предлагаемым на 

рынке. 

Трудность в использовании рыночного подхода для оценки собственности 

заключается в нахождении достаточного количества достоверных данных о сравнимых 

продажах, по которым имеется вся необходимая и проверяемая информация. 

Рыночные данные анализируются с точки зрения сравнимости и соответствия 

оцениваемой собственности. Как правило, нельзя найти точно такой же проданный 

объект, поэтому в данные о сравнимой продаже необходимо вносить корректировки, 

чтобы устранить различия между проданным и оцениваемым объектом. Следует 

подчеркнуть, что корректируются данные по сравнимому, а не по оцениваемому объекту. 
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По причине отсутствия достаточного количества достоверных данных о сравнимых 

продажах, по которым имеется вся необходимая и проверяемая информация 

сравнительный подход в данной работе не применялся.  

 
Доходный подход 

Доходный подход (Income Approach) определяется как общий способ определения 

оценочной стоимости предприятия, доли акционеров в капитале предприятий или ценных 

бумаг, в рамках которого используются один или более методов, основанных на 

пересчете ожидаемых доходов. 

Другими словами, инвестор приобретает активы на сегодняшние деньги в обмен 

на право получать в будущем доход от их коммерческой эксплуатации и от последующей 

продажи. Причем, данное положение распространяется практически на все виды активов, 

начиная с недвижимости и оборудования и заканчивая коммерческими предприятиями, 

банками, ценными бумагами и так далее. 

Также   следует   отметить,   что   доходный   подход   определяется   как   общий   

способ определения рыночной стоимости предприятия, доли акционеров в капитале 

предприятий или ценных бумаг, в рамках которого используются один или более методов, 

основанных на пересчете ожидаемых доходов. Примерами методов, применяемых в 

рамках доходного подхода, являются: 

- метод капитализации прибыли; 

- метод дисконтированных денежных потоков. 

Согласно п. 21 ФСО-1, доходный подход применяется, когда существует 

достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект 

оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы.  

Заказчиком не предоставлен бизнес-план прогнозные данные по доходам и 

расходам. На протяжении нескольких периодов Общество демонстрирует отрицательные 

чистые активы нулевую выручку. Учитывая данные обстоятельства, невозможно 

прогнозировать будущие доходы и расходы, в связи с чем, оценщиком принято решение 

отказаться от использования доходного подхода в настоящем отчете.  

 
Выбор методов оценки 

Оценка стоимости имущества несколькими подходами очерчивает границы 

обоснованной рыночной стоимости. При этом оценщик не обязан использовать все 

имеющиеся подходы. Можно ограничиться лишь теми, которые более всего 

соответствуют ситуации.  

Для определения рыночной стоимости объекта настоящей оценки, Оценщик 

использовал один подход:  

- Затратный подход или Подход на основе активов (Asset Based Approach). 

16. Определение рыночной стоимости объекта оценки затратным 

подходом 

Затратный подход или Подход на основе активов (Asset Based Approach)  

представляет собой общий способ определения стоимости бизнеса и/или акций, в 

рамках которого используются  один или более методов, основанных непосредственно на 

исчислении рыночной стоимости активов предприятия за вычетом обязательств. 
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 В рамках затратного подхода оценщик применил метод накопления активов (метод 

скорректированных чистых активов NAV – Net Asset Value). 

Балансовая стоимость редко адекватно отражает стоимость чистых активов. Тем не 

менее, баланс представляет на определенную дату информацию о видах и размерах 

активов, использованных бизнесом (вложенные фонды), и компенсирующие их 

обязательства по отношению к кредиторам и владельцам (полученные фонды), в силу 

чего является исходной точкой для оценки бизнеса на основе активов. 

 Процедура определения стоимости бизнеса на основе активов включает в себя, 

как правило, следующие шаги: 

 Подготовка баланса на дату оценки. 

 Оценка материальной собственности (недвижимости, сооружений, машин и 

оборудования, инструментов) по рыночной стоимости. 

 Выявление и оценка нематериальных активов. 

 Перевод финансовых активов в чистую реализуемую стоимость. 

 Перевод обязательств в текущую стоимость. 

 Внесение учетных поправок и подготовка скорректированного баланса. 

 Определение стоимости собственного капитала как разности между совокупной 

стоимостью активов и текущей стоимостью обязательств. 

 
Стоимость собственного капитала (СК) рассчитывается как разность между 

обоснованной рыночной стоимостью совокупных активов (А) и текущей стоимостью всех 

обязательств (ТО) за исключением доходов будущих периодов (ДБП).  

Единственным нормативным документом, регламентирующим порядок расчета 

величины чистых активов, является Порядок оценки стоимости чистых активов 

акционерных обществ, утвержденный совместным приказом Минфина РФ № 10н и ФКЦБ 

РФ № 03-6/пз от 29 января 2003 г. 

Согласно п. 3 Порядка в состав активов, принимаемых к расчету чистых активов, 

включаются: 

- Нематериальные активы; 

- Основные средства; 

- Незавершенное строительство; 

- Доходные вложения в материальные ценности; 

- Долгосрочные и краткосрочные финансовые вложения, кроме фактических затрат 

по выкупу собственных акций у акционеров; 

- Прочие внеоборотные активы, включая величину отложенных налоговых активов; 

- Запасы; 

- НДС по приобретенным ценностям; 

- Дебиторская задолженность, кроме задолженности участников по взносам в УК; 

- Денежные средства; 

- Прочие оборотные активы. 

В соответствии с п. 4 Порядка в состав пассивов, принимаемых к расчету чистых 

активов, включаются: 

 - Долгосрочные обязательства по займам и кредитам;  
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- Прочие долгосрочные обязательства, включая величину отложенных налоговых 

обязательств и суммы созданных резервов в связи с условными обязательствами и с 

прекращением деятельности; 

 - Краткосрочные обязательства по займам и кредитам; 

 - Кредиторская задолженность; 

 - Задолженность участникам (учредителям) по выплате доходов; 

 - Резервы предстоящих расходов; 

 - Прочие краткосрочные обязательства. 

Для целей и задачей настоящей оценки, с учетом введенных допущений и 

ограничений, оценщик провел агрегирование бухгалтерской отчетности ООО «Бор-

Нефтепродукт» по состоянию на 31.12.2021г.  

Баланс ООО «Бор-Нефтепродукт», скорректированный в соответствии с 

рекомендациями Минфина РФ и ФКЦБ, на основании выполненных расчетов, 

представлен в следующей таблице: 

№ 
п/п 

Наименование 
показателя 

Код строки 
бухгалтерского 

баланса 

Балансовая 
стоимость 

на 
31.12.2021г. 

[тыс.руб.] 

Скорректированная 
стоимость на 
23.05.2022г.  

[тыс.руб.] 

I. Активы       
1. Нематериальные активы 1110+1120 0 0 

3. 
Доходные вложения в 
материальные ценности 

1140 0 0 

4. Основные средства 1150 0 0 

5. 
Прочие внеоборотные 
активы+отложенные 
налоговые активы  

1170+1180 0 0 

6. Запасы 1210 0 0 

7. 
Налог на добавленную 
стоимость по 
приобретенным ценностям 

1220 0 0 

8. 
Дебиторская 
задолженность 

1230 920 46 

9 Финансовые вложения 1240 0 0 
10 Денежные средства 1250 0 0 
11 Прочие оборотные активы 1260 0 0 

12 

Итого активы, 
принимаемые к расчету 
(сумма данных пунктов 1 - 
11) 

  920 46 

II. Пассивы       

13. 
Долгосрочные 
обязательства по займам 
и кредитам 

1410 0 0 

14. 
Прочие долгосрочные 
обязательства  

1420+1450 0 0 

15. Заемные средства 1510 5 053 253 

16. 
Кредиторская 
задолженность 

1520 25 448 1 272 

17. 
Задолженность участникам 
(учредителям) по выплате 
доходов 

15207 0 0 

18. Оценочные обязательства 1540 0 0 

19. 
Прочие краткосрочные 
обязательства  

1550 0 0 

20. 
Итого пассивы, 
принимаемые к расчету 

  30 501 1 525 
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(сумма данных пунктов 13- 
19) 

21. 

Стоимость чистых активов 
общества (итого активы, 
принимаемые к расчету 
(стр. 12) минус итого 
пассивы, принимаемые к 
расчету (стр. 20)) 

  -29 581 -1 479 

 

Оценка активов и обязательств Компании 

 

Дебиторская задолженность 

По информации, предоставленной Заказчиком вся дебиторская задолженность 

является просроченной. Согласно расшифровке дебиторской задолженности 

(представлена во вложении), срок просрочки составляет более 2 лет. Оценка рыночной 

стоимости дебиторской задолженности производится на основе Шкалы коэффициентов 

дисконтирования5: 

 

Для задолженности, просроченной более, чем на 2 года, коэффициент 

дисконтирования составляет 0,05. Рыночная стоимость определяется, как произведение 

балансовой стоимости задолженности на коэффициент дисконтирования. 

Таким, образом, рыночная стоимость дебиторской задолженности составила 46 

тыс. руб. 

 

Уставный капитал 

Уставный капитал отражен без корректировок. 

 
Краткосрочные обязательства и кредиторская задолженность 

По информации, предоставленной Заказчиком краткосрочный займ и вся 

кредиторская задолженность являются просроченными. Согласно расшифровке займа и 

кредиторской задолженности (представлены во вложении), срок просрочки составляет 

более 2 лет. 

Методика определения рыночной стоимости, описанная выше актуальна для 

оценки любых долгов. То есть, для определения рыночной стоимости займа и 

                                                

5 - Financial management CARANA Corporation – USAID - RPС. 
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кредиторской задолженности необходимо их балансовую стоимость умножить на 

коэффициент дисконтирования, который составляет 0,05. 

Таким, образом, рыночная стоимость кредиторской задолженности составила 1272 

тыс. руб.; рыночная стоимость займа составила 253 тыс. руб. 

 

На основании выполненного анализа и произведенных расчетов, рыночная 

стоимость 100%-ого участия в уставном капитале ООО «Бор-Нефтепродукт», 

рассчитанного с использованием затратного подхода, основанного на методе 

чистых активов, по состоянию на 23.05.2022г. составляет отрицательную 

величину. 

 

Произведенные расчеты показывают, что стоимость собственного капитала 

представляет собой отрицательную величину. Однако понятие отрицательной стоимости 

как термин в российских документах (законодательных актах и стандартах) не 

используется. 

При этом следует обратить внимание на то, что затратный подход при оценке 

акций рассматривает стоимость акций с точки зрения понесенных издержек. В 

соответствии с этим, в данном случае затратами (издержками) инвестора на 

приобретение объекта является стоимость уставного капитала создаваемого 

предприятия. 

Также необходимо отметить, что в основе затратного подхода лежит принцип 

замещения, согласно которому инвестор не заплатит за объект сумму большую, чем та, в 

которую обойдется производство (приобретение) аналогичного объекта одинаковой 

полезности.  

Таким образом, в данной ситуации, исходя из принципа замещения, инвестор не 

заплатит за объект сумму, большую, чем номинальная стоимость уставного капитала.  

То есть рыночная стоимость 100%-ого участия в уставном капитале ООО «Бор-

Нефтепродукт» составляет номинальную стоимость – 12 500 рублей, соответственно, 

рыночная стоимость любой из долей так же равна своей номинальной стоимости. 

Таким образом, рыночная стоимость доли в размере 20% уставного 

капитала ООО «Бор-Нефтепродукт», по состоянию на 23.05.2022г. составляет 2 

500 (Две тысячи пятьсот) рублей. 
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17. Согласование результатов расчета и итоговое заключение о 

стоимости 

В рамках настоящего отчета Оценщик использовал только затратный подход, 

поэтому процедура согласования не применяется. За рыночную стоимость принимается 

стоимость, рассчитанная затратным подходом. 

Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки, для возможной 

реализации объектов оценки в ходе процедуры конкурсного производства, по 

состоянию на 23.05.2022 года составляет: 

 Наименование объекта оценки 
Рыночная стоимость 

(округленно) 
Доля, составляющая 20% от уставного капитала 
Общества с ограниченной ответственностью «Бор-
Нефтепродукт», сокращенное наименование ООО «Бор-
Нефтепродукт», зарегистрированного в соответствии с 
законодательством РФ по адресу: 603155, 
Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, ул. Большая 
Печерская, д. 33, пом. 1, офис А, ОГРН 1105260009018 
от 19.07.2010г., ИНН 5260281948, КПП 526001001, 
номинальной стоимостью 2 500 (Две тысячи пятьсот) 
рублей 

2 500 (Две тысячи 
пятьсот) рублей 

 

Необходимая информация и расчеты представлены в отчете об оценке, отдельные 

части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным его текстом, с 

учетом всех принятых допущений, ограничений и пределов применения полученной 

итоговой стоимости. 

 
Оценщик                                             
ООО "Агентство Управления Активами"                                 /О.А. Чернова/ 
 

Генеральный директор                                             
ООО "Агентство Управления Активами"                               /Р.С. Чуланов/ 
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18. Источники информации 
 

Нормативные документы 
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Документы и информация, предоставленные Заказчиком 

 
22. Бухгалтерская отчетность ООО «Бор-Нефтепродукт» на 31.12.2022г. 

23. Устав ООО «Бор-Нефтепродукт»  

24.Выписка из ЕГРЮЛ 

25. Расшифровки статей баланса. 
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19. Приложение №1  

Копии документов Оценочной организации и Оценщика 
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20. Приложение №2 
Копии документов, предоставленных Заказчиком 
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