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ООО "Агентство Управления Активами" 
тел. (831) 413-08-71 e-mail: activ-nn@mail.ru 
http://www.activ-nn.ru/ 

Конкурсному управляющему ООО «Терминал» Попову О.Ю. 
 
Уважаемый Олег Юрьевич! 
 
 
В соответствии с договором № 16/2021 от 21 мая 2021г. специалисты ООО 
"Агентство Управления Активами" выполнили оценку рыночной стоимости 
объектов оценки – Комплекс объектов движимого имущества АЗС №142, 
расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, ул. 
Циолковского, 46, по состоянию на 21 мая 2021 г., для возможной реализации 
объектов оценки в ходе процедуры конкурсного производства. 
 
Анализ рынка и расчеты производились с 21.05.2021г. по 25.05.2021г. 
 
Оценочное заключение сделано по состоянию на 21 мая 2021 года. 
 
Определение рыночной стоимости объектов оценки произведено с 
использованием технической документации, предоставленной  ЗАКАЗЧИКОМ по 
объектам оценки, и на основании внешнего осмотра объектов оценки 
специалистами ООО «Агентство Управления Активами» в присутствии 
представителей ЗАКАЗЧИКА.  
 
Характеристика оцениваемых объектов и расчеты рыночной стоимости приведены 
в полном отчете об оценке. Отдельные части настоящей оценки не могут 
трактоваться вне данного отчета, а только с полным его содержанием. При этом 
необходимо принимать во внимание все содержащиеся там допущения, 
ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости объектов 
оценки. Расчеты проведены в соответствии с нормативными документами по 
оценке движимого имущества, действующими на территории Российской 
Федерации. 
 
В результате анализа и расчетов мы пришли к заключению, что общая рыночная 
стоимость объектов оценки – Комплекс объектов движимого имущества АЗС 
№142, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, 
ул. Циолковского, 46, по состоянию на 21 мая 2021 г., составляет (с учетом 
округления): 
 

7 287 400 (Семь миллионов двести восемьдесят семь тысяч четыреста) рублей 
 

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или по нашим рассуждениям, 
пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам. 
 
Благодарим за возможность оказания Вам услуги. 
 
 
С уважением,  
 
Генеральный директор  
ООО "Агентство Управления Активами"                                   / Р.С. Чуланов / 
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1. Введение 

Работа выполнена специалистами ООО "Агентство Управления Активами". 

Реквизиты Оценочной организации представлены в таблице "Сведения об Оценочной 

организации ". 

Сведения об Оценочной организации 
 

Реквизит Значение 
Организационно-правовая 

форма  
Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование 
Общество с ограниченной ответственностью  

"Агентство Управления Активами" 

Юридический адрес 
603009, Нижегородская область, г. Н.Новгород,  

пр. Гагарина, д.106-5 
Почтовый адрес 603087, г.Н.Новгород, ул.Нижнепечерская 17-75 
Телефон, факс т./ф.: (831) 413-08-71 

Электронная почта activ-nn@mail.ru 
Сайт в сети Интернет http://www.activ-nn.ru/ 

Идентификационный номер 
налогоплательщика (ИНН) 

5261059689 

Основной государственный 
регистрационный номер 

(ОГРН) 
1075261012067 

Дата присвоения ОГРН 28 ноября 2007 г. 

Сведения об обязательном 
страховании ответственности 

при осуществлении 
оценочной деятельности 

Профессиональная ответственность ООО "Агентство 
Управления Активами" перед третьими лицами 

застрахована страховой компаний ОСАО "ИНГОССТРАХ" 
(договор № 433-542-055618/20, страховая сумма 10 000 

000 руб., срок действия договора страхования с 
14.08.2020г. по 13.08.2021г.) 

Банковские реквизиты 

Расчетный счет № 40702810200030157701  
в Приволжском ф-ле ПАО "Промсвязьбанк" 

г.Н.Новгород,  
к/с 30101810600000000835; БИК 042202835. 

Перечень лиц (Оценщиков) 
являющихся штатными 

работниками юридического 
лица, отвечающие 

требованиям, установленным 
Федеральным законом "Об 
оценочной деятельности в 
Российской Федерации" 

№135-ФЗ 

Чуланов Роман Сергеевич 
Чернова Оксана Андреевна 

 

2. Задание на оценку 

Объект оценки 
Комплекс объектов движимого имущества АЗС №142, 
расположенный по адресу: Нижегородская область, г. 

Нижний Новгород, ул. Циолковского, 46 

Состав объекта оценки с 
указанием сведений, 

достаточных для 
идентификации каждой из 
его частей (при наличии) 

Комплекс объектов движимого имущества АЗС №142, 
расположенный по адресу: Нижегородская область, г. 

Нижний Новгород, ул. Циолковского, 46 в составе: 
Сооружения 

Навес над ТРК со светильниками (10 шт.), 
000000642 

Операторская АЗС 142, 000000647 
Навес 142, 000000667 
Асфальто-бетонное покрытие, 000000710 
Островок ТРК 142-2, 000000649 
Островок ТРК 142-1, 000000648 
Стелла АЗС № 142, 000000466 
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Трубопровод АЗС № 142, 000000709 
Забор металлический, 000000640 
Островок ТРК 142-3, 000000650 

Машины и оборудование (кроме офисного) 
Котел отопления электирический "Эван", 

000000641 
Станок наждачный, 000000656 
Огнетушитель ОП-50 3, 000000646 
Станок балансировочный, 000000655 
ТРК "Gilbarco"-3, 000000661 
ТРК "Gilbarco"-2, 000000660 
Электрощитовая 142, 000000662 
Станок шиномонтажный, 000000657 
Ворота секционные, 000000672 
ТРК "Gilbarco"-1, 000000659 
Тепловая завеса 142, 000000658 
Коронки ТРК , 000000666 

Офисное оборудование 
Стойка оператора АЗС №142, 000000711 

Производственный и хозяйственный инвентарь 
Огнетушитель ОП-10-2, 000000644 
РГС 27 м куб 1, 000000653 
Огнетушитель ОП-10, 000000643 
РГС 27 м куб 2, 000000654 
РГС 25 м куб 1, 000000651 
Огнетушитель ОП-5, 000000645 
РГС 25 м куб 2, 000000652 

 

Реквизиты Заказчика оценки 
ООО «Терминал» (ИНН 5260072870 ОГРН 1025201524875 от 

13.09.2002г.) 
Собственник 

(балансодержатель) 
объектов оценки 

ООО «Терминал» (ИНН 5260072870 ОГРН 1025201524875 от 
13.09.2002г.) 

Права на объекты оценки, 
учитываемые при 

определении стоимости 
объектов оценки 

Полное право собственности 

Права, учитываемые при 
оценке объектов оценки, 

ограничения (обременения) 
этих прав, в том числе в 
отношении каждой из 

частей объектов оценки 

Право собственности.  
Какие-либо документальные подтверждения ограничений 
(обременений) права в отношении объекта оценки, в том 

числе в отношении каждой из частей объекта оценки, 
Заказчиком не предоставлены, оценка объекта оценки 

проводится исходя из предположения об отсутствии таких 
обременений. 

Цель оценки 
Определение стоимости объекта оценки, вид которой 

определяется в настоящем задании на оценку с учетом 
предполагаемого использования результатов оценки. 

Предполагаемое 
использование результатов 
оценки и связанные с этим 

ограничения 

Результаты оценки могут быть использованы для 
возможной реализации объектов оценки в ходе процедуры 

конкурсного производства. 

Вид стоимости Рыночная 

Балансовая стоимость 
объекта оценки 

АЗС №142 (г.Н.Новгород, 
ул.Циолковского, 46) 

Первоначальная 
стоимость, руб. 

Остаточная 
стоимость, 

руб. 
Сооружения   

Навес над ТРК со 
светильниками (10 шт.), 
000000642 

1 000 000,00 435 293,92 

Операторская АЗС 142, 
000000647 

8 861 500,00 7 630 736 

Навес 142, 000000667 336 100,00 208 326,26 
Асфальто-бетонное 
покрытие, 000000710 

300 000,00 252 808,94 

Островок ТРК 142-2, 20 000,00 8 706,08 
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000000649 
Островок ТРК 142-1, 
000000648 

20 000,00 8 706,08 

Стелла АЗС № 142, 
000000466 

338 983,05 196 106,04 

Трубопровод АЗС № 142, 
000000709 

100 000,00 62 162,20 

Забор металлический, 
000000640 

30 000,00 24 024,96 

Островок ТРК 142-3, 
000000650 

20 000,00 8 706,08 

Машины и оборудование 
(кроме офисного) 

  

Котел отопления 
электирический "Эван", 
000000641 

5 000,00 2 176,64 

Станок наждачный, 
000000656 

1 000,00 213,28 

Огнетушитель ОП-50 3, 
000000646 

1 000,00 213,28 

Станок балансировочный, 
000000655 

20 000,00 4 262,24 

ТРК "Gilbarco"-3, 000000661 40 000,00 17 411,68 
ТРК "Gilbarco"-2, 000000660 40 000,00 17 411,68 
Электрощитовая 142, 
000000662 

3 000,00 639,36 

Станок шиномонтажный, 
000000657 

20 000,00 4 262,24 

Ворота секционные, 
000000672 

63 898,31 16 760,36 

ТРК "Gilbarco"-1, 000000659 40 000,00 17 411,68 
Тепловая завеса 142, 
000000658 

1 000,00 435,52 

Коронки ТРК , 000000666 172 766,00 42 483,42 
Офисное оборудование   
Стойка оператора АЗС 
№142, 000000711 

75 000,00 13 235,36 

Производственный и 
хозяйственный инвентарь 

  

Огнетушитель ОП-10-2, 
000000644 

500,00 106,40 

РГС 27 м куб 1, 000000653 100 000,00 43 529,44 
Огнетушитель ОП-10, 
000000643 

500,00 106,40 

РГС 27 м куб 2, 000000654 100 000,00 43 529,44 
РГС 25 м куб 1, 000000651 100 000,00 43 529,44 
Огнетушитель ОП-5, 
000000645 

500,00 106,40 

РГС 25 м куб 2, 000000652 100 000,00 43 529,44 
 

Дата оценки (дата 
проведения оценки, дата 
определения стоимости) 

21.05.2021г. 

Дата обследования объекта 
оценки 

21.05.2021г. 

Дата составления отчета 25.05.2021г. 
Срок проведения оценки с 21.05.2021г. по 25.05.2021г. 

Степень детализации работ 
по осмотру (полный, 

частичный с указанием 
критериев, без проведения 

осмотра) и период 
проведения осмотра 

степень осмотра: полный внешней осмотр  
период проведения осмотра - с 21.05.2021г. по 

21.05.2021г. 

Порядок и сроки 
предоставления Заказчиком 

необходимых документов 
Документы предоставлены в полном объеме 21.05.2021г. 

Необходимость привлечения Отсутствует  



НЕЗАВИСИМАЯ  
ОЦЕНОЧНАЯ  
КОМПАНИЯ  

 

Отчет об оценке движимого имущества № 22/2021 от 25.05.2021 г.                                                               7 

отраслевых экспертов 
Допущения, на которых 
должна основываться 

оценка 

Все допущения имеют общий характер и приводятся в 
соответствующем разделе Отчета 

Валюта оценки Российский рубль 

 

3. Основные факты и выводы 
 

Общая информация, 
идентифицирующая объект 

оценки 

Комплекс объектов движимого имущества АЗС №142, 
расположенный по адресу: Нижегородская область, г. 

Нижний Новгород, ул. Циолковского, 46 

Результаты оценки, 
полученные при применении 

различных подходов к 
оценке 

Применяемые подходы к 
оценке Результат, руб. 
Затратный 7 287 400 
Доходный не применялся 
Сравнительный не применялся 

Итоговая величина 
стоимости объекта оценки 

7 287 400 (Семь миллионов двести восемьдесят семь 
тысяч четыреста) рублей 

Основание для проведения 
оценки 

Договор № 16/2021 от 21 мая 2021г. 

Порядковый номер отчета № 22/2021 от 25 мая 2021г. 

Ограничения и пределы 
применения полученной 

итоговой стоимости объекта 
оценки 

 при проведении оценки Оценщик не проводил 
детализированной экспертизы правового положения 
объектов оценки, не делал запросов относительно 
содержания и фактов составления и 
правоустанавливающих документов и 
правоудостоверяющих документов, касающихся 
объектов оценки, в уполномоченные органы 
государственной власти. Оценщик исходил из 
допущения, что на дату оценки объекты принадлежат на 
праве собственности ООО «Терминал». 

 при проведении оценки предполагалось отсутствие 
скрытых факторов, которые могли бы повлиять на 
стоимость объектов оценки.  

 данные сторонних организаций, использованные 
Оценщиком при определении рыночной стоимости, 
ссылки на которые имеются в отчете, представляются 
оценщику надежными. Однако Оценщик не может 
гарантировать их абсолютной точности. 

 оценщик не проводил ревизии инженерно-
технической документации с целью установления 
соответствия между указанными в ней сведениями и 
реальными физическими характеристиками объектов 
(площади помещений, геометрические размеры, 
строительный объем и т.п.). Оценщик полагался на то, 
что непосредственные обмеры объектов проведены 
соответствующими организациями должным образом. 

 сведения об инженерно-техническом и 
планировочном решении объектов оценки, получены 
Оценщиком на основе непосредственного визуального 
осмотра. Оценщик не проводил инструментального 
обследования конструктивных элементов объекта с 
целью выявления скрытых дефектов эксплуатации (пор, 
трещин, внутреннего разрушения материала 
конструктивных элементов и пр.). Визуальный осмотр 
коммуникаций проводится Оценщиком в местах, 
открытых для непосредственного доступа.  

 выбранные подходы и методы оценки объектов 
оценки, по мнению Оценщика, наиболее точно 
отражают величину рыночной стоимости объектов 
оценки. Однако оценщик не утверждает, что при оценке 
не могли быть использованы иные методы оценки. При 
выборе методов оценки Оценщик исходил из того, 
насколько традиционные методы оценки соотносятся с 
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условиями исходной задачи. 
в случае прямого пересчета по отраженным в отчете 
формулам, итоговые значения могут незначительно не 
совпадать со значениями, полученными Оценщиком, что 
связано с использованием для расчетов электронных 
таблиц, в которых промежуточные значения не 
округляются. 

 

4. Заявление о соответствии 

 У подписавших данный отчет экспертов ООО "Агентство Управления Активами" не 

было ни настоящей, ни ожидаемой личной заинтересованности или какой бы то ни было 

предвзятости в подходе к определению указанной стоимости объектов оценки, 

рассматриваемых в настоящем отчете, или в отношении сторон, имеющих к ним 

отношение. Мы выступали в качестве беспристрастных консультантов. С учетом 

наилучшего использования  наших знаний и опыта, мы удостоверяем, что изложенные в 

отчете факты, на основании которых проводился анализ, делались выводы и заключения, 

достоверны и не содержат фактических ошибок.  

Оценка произведена с учетом всех ограничительных условий и предпосылок, 

наложенных условиями исходной задачи, действующим законодательством Российской 

Федерации или введенных экспертами ООО "Агентство Управления Активами" 

самостоятельно. Такого рода ограничения оказали влияние на анализ мнения и 

заключения, содержащиеся в отчете. 

Вознаграждение Оценщиков не зависит от итоговой величины стоимости объектов, 

не связано с заранее предопределенной стоимостью или стоимостью, определенной в 

пользу Заказчика или какого-либо третьего лица, а так же какими бы то ни было иными 

обстоятельствами, кроме объемов и сложности работы, проделанной экспертами ООО 

"Агентство Управления Активами". 

Стоимость объектов оценки, приведенная в отчете достоверна исключительно на 

указанную в отчете дату оценки и действительна для целей в нем сформулированных. В 

соответствии с п.26 Приказа Минэкономразвития РФ от 20.07.2007 N 256 "Об 

утверждении федерального стандарта оценки "Общие понятия оценки, подходы к оценке 

и требования к проведению оценки (ФСО N 1)" итоговая величина стоимости объекта 

оценки, указанная в отчете об оценке, может быть признана рекомендуемой для целей 

совершения сделки с объектами оценки, если с даты составления отчета об оценке до 

даты совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты 

прошло не более 6 (Шести) месяцев. 

 

5. Допущения, на которых должна основываться оценка 

- при проведении оценки Оценщик не проводил детализированной экспертизы 

правового положения объекта оценки, не делал запросов относительно содержания и 

фактов составления и правоустанавливающих документов и правоудостоверяющих 

документов, касающихся объекта оценки, в уполномоченные органы государственной 

власти; 

- при проведении оценки предполагалось отсутствие скрытых факторов, которые 

могли бы повлиять на стоимость объекта оценки (залог, арест имущества, запреты на 

эксплуатацию и т.п.); 
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- данные сторонних организаций, использованные Оценщиком при определении 

рыночной стоимости, ссылки на которые имеются в отчете, представляются оценщику 

надежными. Однако Оценщик не может гарантировать их абсолютной точности; 

- оценщик не проводил ревизии инженерно-технической документации с целью 

установления соответствия между указанными в ней сведениями и реальными 

физическими характеристиками объекта (площади помещений, геометрические размеры, 

строительный объем и т.п.). Оценщик полагался на то, что непосредственные обмеры 

объекта проведены соответствующими организациями должным образом; 

- сведения об инженерно-техническом и планировочном решении объекта оценки, 

получены Оценщиком на основе непосредственного визуального осмотра. Оценщик не 

проводил инструментального обследования конструктивных элементов объекта с целью 

выявления скрытых дефектов эксплуатации (пор, трещин, внутреннего разрушения 

материала конструктивных элементов и пр.). Визуальный осмотр коммуникаций 

проводился Оценщиком в местах, открытых для непосредственного доступа. Фотографии, 

приведенные в отчете, призваны помочь пользователю получить наглядное представление 

об оцениваемом имуществе и не должны интерпретироваться как-либо иначе; 

- выбранные подходы и методы оценки объекта оценки, по мнению Оценщика, 

наиболее точно отражают величину рыночной стоимости объекта оценки. Однако оценщик 

не утверждает, что при оценке не могли быть использованы иные методы оценки. При 

выборе методов оценки Оценщик исходил из того, насколько традиционные методы 

оценки соотносятся с условиями исходной задачи; 

- в случае прямого пересчета по отраженным в отчете формулам, итоговые 

значения могут незначительно не совпадать со значениями, полученными Оценщиком, что 

связано с использованием для расчетов электронных таблиц, в которых промежуточные 

значения не округляются. 

 

6. Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки 
данных с указанием источников их получения 
 

Наименование 
информации 

Источник получения информации 

Анализ рынка  
https://spec-technika.ru/2017/10/tehnicheskoe-osnashhenie-
azs-i-agzs-tendencii-i-perspektivy/ 

Корректирующие 
коэффициенты 

«Индексы цен в строительстве», июль 2019г., №108, Раздел 
2 Экстраполяция тенденций изменения индексов цен на 
строительно-монтажные работы и технологическое 
оборудование в среднем по РФ на 2019-2022гг. 

 

7. Сведения о заказчике оценки и об оценщике 

7.1. Сведения о Заказчике оценки  

Организационно - правовая форма Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование 
Общество с ограниченной ответственностью 

"Терминал" 
Сокращенное наименование ООО «Терминал» 

Местонахождение 
606471,  Нижегородская обл., г. Бор, д. Зуево 

(Кантауровский с/с) 
ОГРН, дата присвоения ОГРН 1025201524875 от 13.09.2002г. 
Реквизиты: ИНН: 5260072870, КПП: 524601001 
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7.2. Сведения об Оценщике  

В рамках настоящего отчета оценку производили: 

Чуланов Роман Сергеевич - оценщик ООО "Агентство Управления Активами" 

Сведения об Оценщиках, работающих на основании трудового договора 

Реквизит Значение 
Фамилия, Имя, отчество 
Оценщика 

Чуланов Роман Сергеевич 

Сведения о 
квалификационном аттестате 

Квалификационный аттестат в области оценочной 
деятельности по направлению "Оценка движимого 

имущества" № 007399-2 выдан 29.03.2018г. 
Номер и дата выдачи 
документа, подтверждающего 
получение профессиональных 
знаний в области оценочной 
деятельности 

Документ о профессиональном образовании: диплом о 
профессиональной переподготовке ПП № 450971 выдан 

ННГУ (г.Н.Новгород) 23.06.2004г. на право ведения 
профессиональной деятельности в сфере оценки 

стоимости предприятия (бизнеса) 

Информация о членстве в 
саморегулируемой 
организации оценщиков 

Член Саморегулируемой межрегиональной ассоциации 
оценщиков, сокращенное наименование СМАО (место 
нахождения: РФ, 123007, г.Москва,  Хорошевское ш., 

д.32А.) 
Регистрационный номер оценщика в реестре: 000689 
Дата регистрации оценщика в реестре: 27.08.2007г. 

Свидетельство №689 от 27 августа 2007 г. 

Сведения о страховании 
гражданской ответственности 
Оценщика 

Договор (полис) обязательного страхования 
ответственности оценщика от 29.11.2019г. № 433-542-

098363/20 СПАО "Ингосстрах" сроком действия с 
15.12.2020г. до 14.12.2021г.  

Страховая сумма 10 000 000 руб. 
Местонахождение оценщика 603000, г. Нижний Новгород, ул. Костина, д. 13, офис 9 

Контактные данные оценщика 

Почтовый адрес: 603000, г. Нижний Новгород, ул. 
Костина, д. 13, офис 9 

контактный телефон: +7 (831) 413-08-71 
адрес электронной почты: chrs1@yandex.ru 

Стаж работы в оценочной 
деятельности 

Стаж работы в оценочной деятельности: с 2004 года. 

 
 

Исполнитель полностью соответствует требованиям п.15.1. Федерального Закона 

РФ от 29 июля 1998г. № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации". 

 
Сведения о независимости оценщика 

Оценщик подтверждает полное соблюдение принципов независимости, 

установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации" (в действующей редакции), при осуществлении 

оценочной деятельности и составлении настоящего отчета об оценке. 

Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным 

лицом или работником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный 

интерес в объекте оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве 

или свойстве. 

Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или обязательственных 

прав вне договора и не является участником (членом) или кредитором юридического лица 

– заказчика, равно как и заказчик не является кредитором или страховщиком оценщика. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от 

итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке. 
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Сведения о независимости юридического лица 

ООО "Агентство Управления Активами" подтверждает полное соблюдение 

принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 

135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (в действующей 

редакции). 

ООО "Агентство Управления Активами" подтверждает, что не имеет 

имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является аффилированным лицом 

заказчика. 

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не 

зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете 

об оценке. 

 

7.3. Сведения о привлекаемых к проведению оценки и подготовке 
Отчета об оценке сторонних организациях и специалистах 

 
Непосредственно к проведению оценки и подготовке Отчета об оценке никакие 

сторонние организации и специалисты (в том числе оценщики) не привлекались. 

Обращение к сторонним организациям или специалистам происходило лишь в рамках 

использования их баз данных и знаний в качестве источников информации. Сведения обо 

всех специалистах (организациях), информация от которых была получена и использована 

в настоящем Отчете (в качестве консультирования), указаны далее по тексту. 

Квалификация привлекаемых специалистов (работников организаций), используемая 

только в целях получения открытой информации, признается достаточной – 

соответственно, данные специалисты (работники организаций) могут быть привлечены в 

качестве источников информации, обладающих необходимой степенью достоверности. 

 

8. Применяемые стандарты и нормативные документы оценочной 

деятельности 

Определение рыночной стоимости в настоящем отчете выполнено в соответствии с 

требованиями: 

 Конституции РФ. 

 Гражданского кодекса РФ. 

 Федерального Закона РФ от 29.07.98г. № 135-ФЗ (ред. от 13.07.2015г.) "Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации"  

 Приказа Минэкономразвития России "Общие понятия оценки, подходы к оценке 

и требования к проведению оценки (ФСО N 1)" от 20 мая 2015 года № 297.  

 Приказа Минэкономразвития России "Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)" 

от 20 мая 2015 года N 298.  

 Приказа Минэкономразвития России Об утверждении федерального стандарта 

оценки "Требования к отчету об оценке (ФСО N 3)" от 20 мая 2015 года N 299 (в ред. 

Приказа Минэкономразвития России от 06.12.2016 № 785).  

 Приказа Минэкономразвития России Об утверждении федерального стандарта 

оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)" от 01 июня 2015 г. № 

328.  

http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_256_fso-1_appraisal-approaches.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_256_fso-1_appraisal-approaches.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_255_fso-2_valuation-purposes.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
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Данные нормативные акты являются обязательными к применению на территории 

Российской Федерации и поэтому применены оценщиком в настоящем отчете. 

Кроме того, Оценщик, являясь членом Ассоциации СРО "НКСО", соблюдает 

положения стандартов и правил оценочной деятельности Ассоциации СРО "НКСО", а так 

же основные положения Международных и Европейских стандартов оценки (МСО и ЕСО). 

Стандарты  Ассоциации СРО "НКСО", МСО и ЕСО соблюдаются в части не 

противоречащей ФСО. 

 

9. Используемые термины и определения 

 В соответствии со статьей 3 Федерального закона от 29.07.98г. №135-ФЗ "Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации" под рыночной стоимостью объекта 

оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может 

быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки 

действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены 

сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не 

обязана принимать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих 

интересах; 

 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, 

типичной для аналогичных объектов оценки; 

 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и 

принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не 

было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Как указано в подпункте 15 пункта 2 статьи 146 Налогового Кодекса, вступившим в 

силу с 1 января 2015 года, операции по реализации имущества и (или) имущественных 

прав должников, признанных в соответствии с законодательством Российской Федерации 

несостоятельными (банкротами), не признаются объектом налогообложения налогом на 

добавленную стоимость. 

Таким образом, в настоящем отчете рыночная стоимость оцениваемых объектов 

рассчитана без учета НДС. 

Цена – это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая  

или уплачиваемая участниками в результате совершенной или предполагаемой сделки. 

Стоимость объекта оценки – это наиболее вероятная расчетная величина, 

определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости согласно 

требованиям Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО 

№ 2)».  

Итоговая величина стоимости – стоимость объекта оценки, рассчитанная при 

использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) 

результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке. 

Подход к оценке – это совокупность методов оценки, объединенных общей 

методологией. Метод проведения оценки объекта оценки – это последовательность 
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процедур, позволяющая на основе существенной  

для данного метода информации определить стоимость объекта оценки  

в рамках одного из подходов к оценке. 

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата 

оценки) – это дата, по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки. 

Допущение – предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, 

условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки  

или подходами к оценке, которые не требуют проверки оценщиком в процессе оценки.  

Объект-аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, 

материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

По приведенной в Федеральных стандартах оценки ФСО №1 (Приказ 

Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации от 20 мая 

2015 года № 297 об утверждении федерального стандарта оценки "Общие понятия 

оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №1") классификации и 

терминологии: 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства 

либо замещения объекта оценки с учетом износа  

и устареваний. 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на получении 

стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-

аналогами. 

Доходный подход - совокупность методов оценки, основанных  

на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

 
Согласно п.11 Федерального стандарта оценки ФСО №1, основными подходами, 

используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, доходный и затратный 

подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов следует учитывать 

не  только возможность применения каждого их подходов, но и цели и задачи оценки, 

предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность 

исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор 

подходов, используемых оценщиком.  

Согласно п.24 Федерального стандарта оценки ФСО №1, Оценщик вправе 

самостоятельно определять необходимость применения тех или иных подходов к оценке и 

конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов. 

При проведении оценки возможно установление дополнительных к указанным в 

задании на оценку допущений, связанных с предполагаемым использованием результатов 

оценки и спецификой объекта оценки.  

Использование или отказ от использования подходов, а так же методы оценки 

используемые рамках каждого их подходов, представлено в соответствующих главах 

Отчета.   
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10. Последовательность определения стоимости объекта оценки 
 

Проведение оценки включает следующие этапы: 

а) заключение договора на проведение оценки, включающего задание  

на оценку; 

б) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

в) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки  

и осуществление необходимых расчетов; 

г) согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой 

величины стоимости объекта оценки; 

д) составление отчета об оценке. 

 

11. Перечень документов, устанавливающих количественные и 

качественные характеристики объекта оценки 
Все использованные документы, устанавливающие количественные и качественные 

характеристики объекта оценки, предоставлены Заказчиком. Остальные документы и 

источники, используемые Оценщиком, приведены в списке литературы. 

При проведении оценки Объекта Оценщик использовал полученные от Заказчика 

документы:  

- Договор №142 купли-продажи имущества от 15.06.2016г. 

- Инвентаризационная опись основных средств №2 от 02.09.2020г. 

- Решение АС Нижегородской области по делу № А43-6815/2020 от 03.06.2020г. 

Копии указанных документов представлены в Приложении 3 к отчету. 

 Предоставленную Заказчиком информацию Оценщик считает достаточной для 

выполнения оценки в соответствии с требованиями законодательства, российскими и 

международными стандартами.  

Основными источниками информации, использованными в отчете, стали данные 

открытых и электронных и печатных изданий, где в режиме свободного доступа 

размещаются сведения о публичных офертах, аналитические  материалы и экспертные 

оценки. Поправочные коэффициенты получены либо в результате собственных 

исследований, либо из профессиональных источников. Ссылки на используемые 

источники информации приводятся в тексте, сносках или таблицах отчета. 

 

12. Описание оцениваемых объектов (объектов оценки)  

АЗС №142 (г.Н.Новгород, ул.Циолковского, 
46) 

Первоначальная 
стоимость, руб. 

Остаточная 
стоимость, руб. 

Сооружения   
Навес над ТРК со светильниками (10 

шт.), 000000642 
1 000 000,00 435 293,92 

Операторская АЗС 142, 000000647 8 861 500,00 7 630 736,00 
Навес 142, 000000667 336 100,00 208 326,26 
Асфальто-бетонное покрытие, 

000000710 
300 000,00 252 808,94 

Островок ТРК 142-2, 000000649 20 000,00 8 706,08 
Островок ТРК 142-1, 000000648 20 000,00 8 706,08 
Стелла АЗС № 142, 000000466 338 983,05 196 106,04 
Трубопровод АЗС № 142, 000000709 100 000,00 62 162,20 
Забор металлический, 000000640 30 000,00 24 024,96 
Островок ТРК 142-3, 000000650 20 000,00 8 706,08 
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Машины и оборудование (кроме 
офисного) 

  

Котел отопления электирический 
"Эван", 000000641 

5 000,00 2 176,64 

Станок наждачный, 000000656 1 000,00 213,28 
Огнетушитель ОП-50 3, 000000646 1 000,00 213,28 
Станок балансировочный, 

000000655 
20 000,00 4 262,24 

ТРК "Gilbarco"-3, 000000661 40 000,00 17 411,68 
ТРК "Gilbarco"-2, 000000660 40 000,00 17 411,68 
Электрощитовая 142, 000000662 3 000,00 639,36 
Станок шиномонтажный, 000000657 20 000,00 4 262,24 
Ворота секционные, 000000672 63 898,31 16 760,36 
ТРК "Gilbarco"-1, 000000659 40 000,00 17 411,68 
Тепловая завеса 142, 000000658 1 000,00 435,52 
Коронки ТРК , 000000666 172 766,00 42 483,42 

Офисное оборудование   
Стойка оператора АЗС №142, 

000000711 
75 000,00 13 235,36 

Производственный и хозяйственный 
инвентарь 

  

Огнетушитель ОП-10-2, 000000644 500,00 106,40 
РГС 27 м куб 1, 000000653 100 000,00 43 529,44 
Огнетушитель ОП-10, 000000643 500,00 106,40 
РГС 27 м куб 2, 000000654 100 000,00 43 529,44 
РГС 25 м куб 1, 000000651 100 000,00 43 529,44 
Огнетушитель ОП-5, 000000645 500,00 106,40 
РГС 25 м куб 2, 000000652 100 000,00 43 529,44 

 

Основные выводы по описанию оцениваемого имущества: 

Оцениваемое имущество представлено комплексом объектов движимого 

имущества в составе, предназначенного для эксплуатации автозаправочной станции. 

Общее техническое состояние объектов, входящих в состав оцениваемого комплекса 

характеризуется как удовлетворительное, уровень соответствует современным 

стандартам.  

 

12.1. Определение оцениваемых прав 

В настоящем отчете, при расчете рыночной стоимости имущества, оценивается 

право собственности.    

Под правом собственности понимается осуществление собственником комплекса 

прав, включая права владения, распоряжения и пользования при ограничении его 

условиями, установленными государством в виде ограничений на права частной 

собственности, налоговой политики, норм гражданского права и других форм. 

Оценка проводилась исходя из предположения об отсутствии каких-либо 

обременений для оцениваемого имущества. 

 

13. Анализ рынка объектов оценки  
 
В соответствии с ФСО №10 Оценщик исследует рынок в тех его сегментах, в 

которых может быть реализована наиболее значимая по стоимости часть оцениваемых 

машин и единиц оборудования. Таким образом, в рамках данного отчета Оценщиком 

приводится анализ рынка оборудования для АЗС. 
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13.1. Первичный рынок 

Вне зависимости от типа заправочной станции все эксплуатируемое на ней 

оборудование делится на главное и вспомогательное. К основному относятся 

непосредственно топливораздаточные колонки, предназначенные для выдачи горючего и 

последующего учета его нормы пользователю. 

 По конструкции различают следующие типы колонок: 

 КР – переносные с ручным приводом; 

 КЭР – стационарные с электроприводом; 

 КЭМ – стационарные с электроприводом и управлением от местного 

задающего устройства; 

 КА – стационарные с электроприводом, автоматизированные. 

 Все колонки, независимо от конструкции и производителя, имеют одинаковое 

оснащение: насос, счетчик жидкости, счетное устройство, газоотделитель с поплавковой 

камерой, фильтр, индикатор, раздаточный кран, обратный клапан и корпус. 

В качестве вспомогательного оборудования применяется множество 

дополнительных элементов из разряда измерительных и технологических 

приборов: топливные краны, погружные насосы, трубопроводная арматура, емкости для 

нефтепродуктов, метрологическое оборудование, комплексные системы автоматизации, 

устройства дополнительного сервиса и прочее. В целях повышения уровня экологичности 

работы АЗС применяется нефтеуловители, представляющие собой своеобразные 

очистные устройства, удаляющие нефтепродукты из сточных вод. 

В настоящее время на рынке оборудования для АЗС наблюдается жесткая 

конкуренция. Наибольшим спросом пользуется продукция таких компаний, как Adast, 

Fafnir, Elaflex, Franklin Electric, Wayne Pignon, Scheidt & Bachmann, Tokheim, PIUSI, Gilbarco 

Veeder-Root. 

Наряду с пусть еще медленным, но настойчивым распространением электрокаров 

растет и количество автолюбителей, использующих сжиженный углеводородный газ. 

Данная тенденция в свою очередь привела к значительному увеличению числа АГЗС в 

России и странах СНГ, а вместе с тем и растущим предложением моделей и 

конфигураций на рынке заправочной техники. 

Одним из популярных типов оборудования для строительства газовых заправок 

являются модули выдачи СУГ для АГЗС «МВ-10» и «МВ-20», производимые компанией 

«Родис». Данное технологическое решение представляет собой полностью готовый к 

эксплуатации объект, собранный на металлической раме в заводских условиях. 

Отличительной чертой оборудования является тот факт, что спустя несколько часов, 

затраченных на настройку и подключение к источнику электроэнергии, оно готово к 

эксплуатации. 

Благодаря использованию простых в настройке и надежных в эксплуатации 

элементов, таких как газораздаточная колонка УЗСГ, насосный агрегат Corken FD-150 и 

механический уровнемер Rochester, владелец модульной АГЗС может без привлечения 

посторонних ресурсов в сжатые сроки обучить своих специалистов обслуживанию 

данного оборудования. 
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Минимальное время установки, невысокая стоимость модуля и расходов на 

доставку, простота эксплуатации, компактность и мобильность оборудования позволяют в 

краткий срок окупить оборудование АГЗС, а прибыль направить на развитие бизнеса. 

Безручкин Владимир Александрович, генеральный директор ООО «Битнефтегаз»: 

«Ассортимент компании ООО «Битнефтегаз» представлен модульными АГЗС, 

резервуарами для сжиженного углеводородного газа (СУГ) и всем сопутствующим 

оборудованием для АГЗС, ГНС, АЗС и нефтебаз. Главным и перспективным нашим 

продуктом являются именно модульные АГЗС модели АГЗС-М БНГ, которые отличает 

простота эксплуатации, настройки и обслуживания, компактные габариты станции и 

мобильность по сравнению с традиционными АГЗС. Каждая АГЗС собирается по 

индивидуальному заказу покупателя, что позволяет в полной мере удовлетворить все его 

требования. Широкий круг поставщиков оборудования для станции как российских, так и 

зарубежных, позволяет реализовать практически любую необходимую комплектацию. В 

своей работе мы используем комплектующие таких именитых производителей, как 

Corken, Blackmer, Adast и других. Налаженные технологические процессы и продуманная 

логистика позволяют изготовить станцию в короткие сроки и доставить её в любую точку 

мира».1 

 

13.2. Вторичный рынок 

Вторичный рынок бывшего в употреблении оборудования недостаточно развит и 

информативен. Оборудование вынужденно эксплуатируется за пределами 

амортизационных сроков со средним показателем износа в 70%, что делает его 

непригодным для последующей продажи. 

Производители стремятся обновить основные средства за счет новых объектов 

машин и оборудования, так как использование объектов, бывших в употреблении, требует 

гораздо больших затрат на их содержание и текущий/капитальный ремонт. 

При переходе оборудования с первичного рынка на вторичный, объект, даже не 

бывший в эксплуатации, значительно теряет в стоимости, указанная "скидка" как правило, 

составляет от 30% стоимости нового оборудования, как правило, объекты 

промышленного оборудования, бывшие в употреблении появляются на вторичном рынке в 

процессе банкротства производственных предприятий. 

 

13.3. Основные выводы относительно анализа рынка  

 Вторичный рынок бывшего в употреблении оборудования недостаточно 

развит и информативен.  

 Основными факторами, влияющими на формирование стоимости для 

технологического оборудования в общем случае являются: 1 группа факторов- 

характеристики сделок (условия финансирования и условия поставки); 2 группа факторов 

- характеристики самого объекта (технические характеристики, производительность).  

 

                                                

1 - https://spec-technika.ru/2017/10/tehnicheskoe-osnashhenie-azs-i-agzs-tendencii-i-perspektivy/ 
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13.4. Анализ наиболее эффективного использования 

Являясь функцией экономической ситуации на рынке, рыночная стоимость 

определяется на базе основных принципов оценки с учетом всех социально-

экономических, физических, политических факторов и отражает текущее соотношение 

сил, действующих на рынке, а также ожидаемую тенденцию изменения этого 

соотношения. Можно утверждать, что в любой текущий момент времени максимальная 

стоимость объекта оценки соответствует ее наиболее эффективному использованию, 

которое, в свою очередь, определяется текущим состоянием рынка. 

Процедура выявления и обоснования альтернативного использования 

транспортного средства, обеспечивающего максимально продуктивное использование, 

называется анализом наилучшего и наиболее эффективного использования (highest and 

best use analysis). 

Заключение о наилучшем использовании отражает мнение Оценщиков в отношении 

наилучшего использования транспортного средства, исходя из анализа состояния рынка. 

Понятие "наилучшее и наиболее эффективное использование" (НЭИ), применяемое в 

данном Отчете, подразумевает такое использование, которое из всех разумно 

возможных, физически осуществимых, финансово приемлемых, должным образом 

обеспеченных и юридически допустимых видов использования имеет своим результатом 

максимально высокое и эффективное, с наибольшей отдачей, использование. 

Параметры и природа объектов оценки накладывают ограничения на физическую 

возможность их использования: объекты физически не приспособлены для использования 

под деятельность, отличающуюся по требованиям от текущего использования, поэтому 

существует только один вариант использования – по прямому функциональному 

назначению, поэтому дальнейшего анализа наилучшего и наиболее эффективного 

использования не требуется. 

 

14. Обоснование выбора используемых подходов к оценке 
 

"Под рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная цена, 

по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях 

конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой 

информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные 

обстоятельства, то есть когда: 

одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 

принимать исполнение; 

стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

объект оценки представлен на открытый рынок посредством публичной оферты, типичной 

для аналогичных объектов оценки; 

цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и 

принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не 

было; 

платеж за объект оценки выражен в денежной форме." (Федеральный закон "Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации" № 135-ФЗ от 29.07.98). 

При определении рыночной стоимости обычно используют три основных подхода: 



НЕЗАВИСИМАЯ  
ОЦЕНОЧНАЯ  
КОМПАНИЯ  

 

Отчет об оценке движимого имущества № 22/2021 от 25.05.2021 г.                                                               19 

затратный подход; 

сравнительный подход; 

доходный подход. 

Каждый из этих подходов приводит к получению различных ценовых характеристик 

объекта. Дальнейший сравнительный анализ позволяет взвесить достоинства и 

недостатки каждого из использованных подходов и установить окончательную оценку 

объекта собственности на основании данных того подхода или подходов, которые 

расценены как наиболее надежные. 

Затратный подход 

Затратный подход при оценке оборудования основывается на принципе 

замещения. Для определения стоимости восстановления или замещения, являющихся 

базой расчетов в затратном подходе, необходимо рассчитать затраты (издержки), 

связанные с созданием, приобретением и установкой оцениваемого объекта. 

Под стоимостью восстановления оцениваемого оборудования понимается либо 

стоимость воспроизводства их полной копии в текущих ценах на дату оценки, либо 

стоимость приобретения нового объекта, полностью идентичного данному по 

конструктивным и другим характеристикам тоже в текущих ценах. Остаточная же 

стоимость определяется как восстановительная стоимость за вычетом совокупного 

износа. 

Под стоимостью замещения оцениваемого имущества понимается минимальная 

стоимость приобретения нового аналогичного объекта, максимально близкого к 

оцениваемому по всем функциональным, конструктивным и эксплуатационным 

характеристикам, в текущих ценах. Остаточная стоимость замещения определяется как 

стоимость замещения за вычетом совокупного износа. 

При установлении сходства оборудования можно выделить три уровня: 

 функциональное сходство (по области применения, назначению); 

 конструктивное сходство (по конструктивной схеме, составу и компоновке 

элементов); 

 параметрическое сходство (по значению параметров). 

При полном достижении функционального, конструктивного и параметрического 

сходств принято говорить об идентичности объектов, а при приблизительном и частичном 

сходствах – об аналогичности.  

В затратном подходе в оценке оборудования существуют  различные методы: 

метод расчета по цене однородного объекта, метод поэлементного расчета, индексный 

метод оценки и т.д.  

В данном отчете в рамках затратного подхода был использован индексный метод 

оценки. 

 Доходный подход 

Доходный подход основывается на определении текущей стоимости объекта 

оценки как совокупности будущих доходов от его использования. Применение доходного 

подхода требует прогноза будущих доходов за несколько лет работы предприятия. 

Напрямую применительно к оцениваемому имуществу решить эту задачу затруднительно, 

поскольку доход создается всей производственной или коммерческой системой, всеми её 

активами. Среди основных средств компании можно выделить активную часть основных 
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средств компании, которая непосредственно участвует в процессе осуществления 

основной деятельности, и определить величину (долю) чистого дохода, приходящегося 

непосредственно на активную часть основных средств.  Оцениваемое имущество по 

отдельности не участвует в процессе осуществления основной деятельности 

самостоятельно, и, следовательно, не генерирует никаких потоков доходов. 

Оценщики сочли возможным в данном отчете отказаться от применения доходного 

подхода при определении рыночной стоимости, поскольку объекты оценки не являются 

обособленным источником дохода, так как являются лишь отдельным звеном в цепочке 

финансово хозяйственной деятельности. 

Сравнительный подход 

Сравнительный подход  - это подход, при котором стоимость объекта оценки 

определяется путем прямого сравнения с рыночными ценами на аналогичные объекты. 

При этом под аналогом понимается объект, максимально схожий с оцениваемым по 

своим физическим, функциональным, эксплуатационным, техническим, потребительским 

и другим характеристикам. 

Исходная информация при использовании сравнительного подхода – интернет, 

многочисленные справочники с ценами на подержанное оборудование, прайс-листы 

заводов-изготовителей, торгующих организаций и дилеров, специализированные 

печатные издания. Основная проблема при использовании сравнительного подхода при 

оценке оборудования – количество предложений к продаже объектов недостаточны для 

репрезентативной выборки и анализа информации о ценах и характеристиках объектов-

аналогов. В связи с этими факторами, в данном отчете сравнительный подход не был 

использован при оценке оборудования. 

Таким образом, в рамках настоящего отчета будет использоваться "Затратный 

подход" реализуемый  индексным методом. 

 
15. Расчет стоимости Объекта методами затратного подхода 

В основе затратного подхода лежит принцип замещения, согласно которому 

покупатель не заплатит за объект сумму большую, чем та, в которую обойдется создание 

аналогичного по полезности объекта. 

В данном отчете для расчета стоимости здания, сооружений и оборудования 

применяется индексный метод (метод индексации первоначальной балансовой 

стоимости).  

В методе индексации значение полной стоимости воспроизводства 

(восстановительной) на дату оценки получают путем умножения исходной стоимости на 

корректирующий индекс: 

S = Sn * Iкор, 

где Sn — исходная стоимость на момент приобретения, руб.; 

Iкор — корректирующий индекс. 

Индекс изменения стоимости на строительно-монтажные работы и 

технологическое оборудование рассчитывается на основании данных, представленных в 

«Индексы цен в строительстве», июль 2019г., №108, Раздел 2 Экстраполяция тенденций 

изменения индексов цен на строительно-монтажные работы и технологическое 

оборудование в среднем по РФ на 2019-2022гг. 
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Индекс на дату приобретения объектов соответствует дате заключения договора 

купли-продажи. 

Таблица расчетов стоимости замещения (Снов) индексным методом (метод 

индексации первоначальной балансовой стоимости) представлена ниже: 

АЗС №142 
(г.Н.Новгород, 

ул.Циолковского, 
46) 

Первоначальная 
стоимость, руб. 

Остаточная 
стоимость, 

руб. 

Индекс на 
дату 

постановки 

Индекс 
на 

дату 
оценки 

И 
кор. 

С нов., 
руб. 

Сооружения             
Навес над ТРК со 
светильниками (10 
шт.), 000000642 

1 000 000,00 435 293,92 89,269 109,237 1,224 1 223 683 

Операторская АЗС 
142, 000000647 

8 861 500,00 
7 630 
736,00 

89,269 109,237 1,224 10 843 671 

Навес 142, 
000000667 

336 100,00 208 326,26 89,269 109,237 1,224 411 280 

Асфальто-бетонное 
покрытие, 
000000710 

300 000,00 252 808,94 89,269 109,237 1,224 367 105 

Островок ТРК 142-2, 
000000649 

20 000,00 8 706,08 89,269 109,237 1,224 24 474 

Островок ТРК 142-1, 
000000648 

20 000,00 8 706,08 89,269 109,237 1,224 24 474 

Стелла АЗС № 142, 
000000466 

338 983,05 196 106,04 89,269 109,237 1,224 414 808 

Трубопровод АЗС № 
142, 000000709 

100 000,00 62 162,20 89,269 109,237 1,224 122 368 

Забор 
металлический, 
000000640 

30 000,00 24 024,96 89,269 109,237 1,224 36 711 

Островок ТРК 142-3, 
000000650 

20 000,00 8 706,08 89,269 109,237 1,224 24 474 

Машины и 
оборудование 
(кроме офисного) 

      

Котел отопления 
электирический 
"Эван", 000000641 

5 000,00 2 176,64 89,269 109,237 1,224 6 118 

Станок наждачный, 
000000656 

1 000,00 213,28 89,269 109,237 1,224 1 224 

Огнетушитель ОП-50 
3, 000000646 

1 000,00 213,28 89,269 109,237 1,224 1 224 

Станок 
балансировочный, 
000000655 

20 000,00 4 262,24 89,269 109,237 1,224 24 474 

ТРК "Gilbarco"-3, 
000000661 

40 000,00 17 411,68 89,269 109,237 1,224 48 947 

ТРК "Gilbarco"-2, 
000000660 

40 000,00 17 411,68 89,269 109,237 1,224 48 947 

Электрощитовая 
142, 000000662 

3 000,00 639,36 89,269 109,237 1,224 3 671 

Станок 
шиномонтажный, 
000000657 

20 000,00 4 262,24 89,269 109,237 1,224 24 474 

Ворота секционные, 
000000672 

63 898,31 16 760,36 89,269 109,237 1,224 78 191 

ТРК "Gilbarco"-1, 
000000659 

40 000,00 17 411,68 89,269 109,237 1,224 48 947 

Тепловая завеса 
142, 000000658 

1 000,00 435,52 89,269 109,237 1,224 1 224 

Коронки ТРК , 
000000666 

172 766,00 42 483,42 89,269 109,237 1,224 211 411 

Офисное 
оборудование       
Стойка оператора 
АЗС №142, 
000000711 

75 000,00 13 235,36 89,269 109,237 1,224 91 776 

Производственный 
и хозяйственный       
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инвентарь 
Огнетушитель ОП-
10-2, 000000644 

500,00 106,40 89,269 109,237 1,224 612 

РГС 27 м куб 1, 
000000653 

100 000,00 43 529,44 89,269 109,237 1,224 122 368 

Огнетушитель ОП-
10, 000000643 

500,00 106,40 89,269 109,237 1,224 612 

РГС 27 м куб 2, 
000000654 

100 000,00 43 529,44 89,269 109,237 1,224 122 368 

РГС 25 м куб 1, 
000000651 

100 000,00 43 529,44 89,269 109,237 1,224 122 368 

Огнетушитель ОП-5, 
000000645 

500,00 106,40 89,269 109,237 1,224 612 

РГС 25 м куб 2, 
000000652 

100 000,00 43 529,44 89,269 109,237 1,224 122 368 

 

Определение величины износа  

В зависимости от причины возникновения различают три основных вида износа: 

физический, функциональный (моральный) и внешний (экономический). 

Физический износ – потеря стоимости объекта по причине естественного старения 

и ухудшения свойств материалов, физического изнашивания трущихся элементов 

конструкции и различных повреждений в процессе функционирования.  

Функциональный (моральный) износ – потеря стоимости объекта по причине 

появления на рынке аналогов с лучшим соотношением «цена-качество». 

Внешний (экономический) износ – это потеря стоимости в результате действия 

факторов, внешних по отношению к самому объекту, таких как государственное 

регулирование, возросшая конкуренция, изменения в снабжении сырьем и материалами, 

потеря рынков и пр. 

Определение величины физического износа движимого имущества 

Укрупненная оценка технического состояния для определения физического износа 

представлена в Таблице ниже.  

Шкала экспертных оценок для определения коэффициента физического износа 
оборудования2 

Оценка 
состояния 

Характеристика физического состояния 
Коэффициент 

износа, % 

Новое 
Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в 

отличном состоянии 
0 - 5 

Очень хорошее 
Практически новое оборудование, бывшее в недолгой эксплуатации и 

не требующее ремонта или замены каких-либо частей 
10 - 15 

Хорошее 
Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью 

отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии 
20 - 35 

Удовлетворительно
е 

Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого 
ремонта или замены отдельных мелких частей, таких как подшипники, 

вкладыши и др. 
40 - 60 

Условно 
пригодное 

Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для 
дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного ремонта или 
замены главных частей, таких как двигатель или других ответственных 

узлов. 

65 - 80 

Неудовлетворител
ьное 

Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального 
ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов 

85 - 90 

Не годное к 
применению или 

лом 

Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на 
продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые 

можно из него извлечь 
95 - 100 

 

Оборудование находится в удовлетворительном состоянии, значение износа принято 

по средней границе интервала соответствующего физического состояния, то есть 

физический износ составил 50%. 

                                                

2 Оценка машин и оборудования. Учебник Под редакцией М.А.Федотовой. Москва ИНФРА-М 2018. 
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Что касается функционального износа, то обычно различают две составляющих: 

абсолютную величину – моральный износ и относительную величину, связанную с 

выбором объекта-аналога. Специфика рынка оборудования такова, что выпуск новой, 

более совершенной модели оборудования происходит по более высокой цене, поэтому 

снижение цены старой модели практически не происходит. Поскольку в нашем случае 

расчет производится индексным методом, расчет функционального износа не требуется. 

Внешний износ (ИВН) Экономический износ — это потеря стоимости в результате 

действия факторов, внешних по отношению к самому объекту, таких как государственное 

регулирование, возросшая конкуренция, изменения в снабжении сырьем и материалами, 

потеря рынков и пр. Действие внешних факторов к объектам оценки, таких как 

государственное регулирование, возросшая конкуренция, изменения в снабжении сырьем 

и материалами, потеря рынков, незначительно, поэтому внешний экономический износ в 

данном случае отсутствует. 

Расчет рыночной стоимости объектов оценки с учетом износа представлен в 

таблице ниже: 

АЗС №142 (г.Н.Новгород, 
ул.Циолковского, 46) 

С нов., 
руб. 

Износ, 
% 

Износ, 
руб. 

Рыночная 
стоимость, 

руб. 

Рыночная 
стоимость, 

руб. 
(округленно) 

Сооружения         
 Навес над ТРК со 

светильниками (10 шт.), 
000000642 

1 223 683 50 611 842 611 842 611 800 

Операторская АЗС 142, 
000000647 10 843 671 50 5 421 836 5 421 836 5 421 800 

Навес 142, 000000667 411 280 50 205 640 205 640 205 600 

Асфальто-бетонное 
покрытие, 000000710 367 105 50 183 553 183 553 183 600 

Островок ТРК 142-2, 
000000649 24 474 50 12 237 12 237 12 200 

Островок ТРК 142-1, 
000000648 24 474 50 12 237 12 237 12 200 

Стелла АЗС № 142, 
000000466 

414 808 50 207 404 207 404 207 400 

Трубопровод АЗС № 142, 
000000709 122 368 50 61 184 61 184 61 200 

Забор металлический, 
000000640 36 711 50 18 355 18 355 18 400 

Островок ТРК 142-3, 
000000650 24 474 50 12 237 12 237 12 200 

Машины и оборудование 
(кроме офисного)           

Котел отопления 
электирический "Эван", 
000000641 

6 118 50 3 059 3 059 3 100 

Станок наждачный, 
000000656 1 224 50 612 612 600 

Огнетушитель ОП-50 3, 
000000646 1 224 50 612 612 600 

Станок балансировочный, 
000000655 24 474 50 12 237 12 237 12 200 

ТРК "Gilbarco"-3, 
000000661 

48 947 50 24 474 24 474 24 500 

ТРК "Gilbarco"-2, 
000000660 

48 947 50 24 474 24 474 24 500 

Электрощитовая 142, 
000000662 3 671 50 1 836 1 836 1 800 
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Станок шиномонтажный, 
000000657 24 474 50 12 237 12 237 12 200 

Ворота секционные, 
000000672 78 191 50 39 096 39 096 39 100 

ТРК "Gilbarco"-1, 
000000659 

48 947 50 24 474 24 474 24 500 

Тепловая завеса 142, 
000000658 1 224 50 612 612 600 

Коронки ТРК , 000000666 211 411 50 105 705 105 705 105 700 

Офисное оборудование           

Стойка оператора АЗС 
№142, 000000711 91 776 50 45 888 45 888 45 900 

Производственный и 
хозяйственный инвентарь           

Огнетушитель ОП-10-2, 
000000644 612 50 306 306 300 

РГС 27 м куб 1, 000000653 122 368 50 61 184 61 184 61 200 

Огнетушитель ОП-10, 
000000643 612 50 306 306 300 

РГС 27 м куб 2, 000000654 122 368 50 61 184 61 184 61 200 

РГС 25 м куб 1, 000000651 122 368 50 61 184 61 184 61 200 

Огнетушитель ОП-5, 
000000645 612 50 306 306 300 

РГС 25 м куб 2, 000000652 122 368 50 61 184 61 184 61 200 

 

16. Согласование результатов, полученных в рамках каждого из 
подходов к оценке и определение итоговой величины стоимости 
объекта оценки 

В рамках настоящего отчета Оценщик использовал только затратный подход, 

поэтому процедура согласования не применяется. За рыночную стоимость принимается 

стоимость, рассчитанная затратным подходом. 

В результате анализа и расчетов мы пришли к заключению, что общая рыночная 

стоимость объектов оценки – Комплекс объектов движимого имущества АЗС №142, 

расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, ул. 

Циолковского, 46, по состоянию на 21 мая 2021 г., составляет (с учетом округления): 

7 287 400 (Семь миллионов двести восемьдесят семь тысяч четыреста) 

рублей, в том числе: 

АЗС №142 (г. Н. Новгород, ул. Циолковского, 46) 
Рыночная стоимость, руб. 

(округленно) 
Сооружения 

 Навес над ТРК со светильниками (10 шт.), 000000642 611 800 
Операторская АЗС 142, 000000647 5 421 800 
Навес 142, 000000667 205 600 
Асфальто-бетонное покрытие, 000000710 183 600 
Островок ТРК 142-2, 000000649 12 200 
Островок ТРК 142-1, 000000648 12 200 
Стелла АЗС № 142, 000000466 207 400 
Трубопровод АЗС № 142, 000000709 61 200 
Забор металлический, 000000640 18 400 
Островок ТРК 142-3, 000000650 12 200 

Машины и оборудование (кроме офисного)   
Котел отопления электирический "Эван", 000000641 3 100 
Станок наждачный, 000000656 600 
Огнетушитель ОП-50 3, 000000646 600 
Станок балансировочный, 000000655 12 200 
ТРК "Gilbarco"-3, 000000661 24 500 
ТРК "Gilbarco"-2, 000000660 24 500 
Электрощитовая 142, 000000662 1 800 
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Станок шиномонтажный, 000000657 12 200 
Ворота секционные, 000000672 39 100 
ТРК "Gilbarco"-1, 000000659 24 500 
Тепловая завеса 142, 000000658 600 
Коронки ТРК , 000000666 105 700 

Офисное оборудование   
Стойка оператора АЗС №142, 000000711 45 900 

Производственный и хозяйственный инвентарь   
Огнетушитель ОП-10-2, 000000644 300 
РГС 27 м куб 1, 000000653 61 200 
Огнетушитель ОП-10, 000000643 300 
РГС 27 м куб 2, 000000654 61 200 
РГС 25 м куб 1, 000000651 61 200 
Огнетушитель ОП-5, 000000645 300 
РГС 25 м куб 2, 000000652 61 200 

 

Необходимая информация и расчеты представлены в отчете об оценке, отдельные 

части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным его текстом, с 

учетом всех принятых допущений и ограничений. 

 
Оценщик I  категории                                            
ООО "Агентство Управления Активами"                                 /Р.С. Чуланов/ 
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17. Источники информации 
 

Нормативные документы 
 

1. "Об оценочной деятельности в Российской Федерации". Федеральный закон от 29.07.98 № 

135-ФЗ 

2. Федеральный Стандарт Оценки "Общие понятия, подходы и требования к проведению 

оценки (ФСО №1)". Утвержден приказом Минэкономразвития РФ от 20 мая 2015г. № 297 

3. Федеральный Стандарт Оценки "Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)". Утвержден 

приказом Минэкономразвития РФ от 20 мая 2015г. № 298 

4. Федеральный Стандарт Оценки "Требования к отчету об оценке (ФСО №3)" Утвержден 

приказом Минэкономразвития РФ от 20 мая 2015г. № 299 

5. Приказ Минэкономразвития России Об утверждении федерального стандарта оценки "Оценка 

стоимости машин и оборудования (ФСО N 10)" от 01 июня 2015 года N 328. 

 
 

Специальная литература 
 

6. Валдайцев С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия: Учеб.пособие для 

вузов.-М.: ЮНИТИ-ДАНА, 2001.- 720с. 

7. Ковалев А.П. Оценка машин, оборудования и транспортных средств. М.: Академия оценки, 

1996. 

8. Оценка рыночной стоимости машин и оборудования. Серия "Оценочная деятельность". 

Учебно-практическое пособие.- М.: Дело, 1998.- 240с. 

Профессиональный научно-практический журнал "Вопросы оценки", 1997 - 2020гг 
 

СМИ и ресурсы Интернет 
 

9. Еженедельные  специализированные  бюллетени: "Из  рук  в  руки", "Вся недвижимость" и 

прочие. 

10. Официальный сайт Министерства экономического развития и торговли Российской 

Федерации: http://www.economy.gov.ru/. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
http://www.labrate.ru/laws/20070720_prikaz_mert_254_fso-3_appraisal-report.htm
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ПРИЛОЖЕНИЕ №1  

Копии документов Оценочной организации и Оценщика 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №2  

Фотоиллюстрации состояния объектов оценки 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №3 

Копии документов, предоставленных Заказчиком  
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