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Конкурсному управляющему  

ООО «Восток - Транс»  

Онуфриенко Ю.В. 
 

 

 

 

Уважаемый Юрий Вячеславович ! 

По Вашему запросу и в соответствии с договором нами была произведена оценка рыночной 

стоимости дебиторской задолженности, принадлежащей ООО «Восток-Транс» (ИНН 

1659112283, ОГРН 1111690043794) в сумме  24 156 000 руб., представленной правами денежного 

требования к дебитору ООО «Капиталгрупп» (ОГРН 1141690085701, ИНН  1655305326).  

Предлагаемый Вашему вниманию отчет об оценке содержит описание оцениваемой  

задолженности, собранную нами фактическую информацию, этапы проведенного анализа, 

обоснование полученных результатов, а также ограничительные условия и сделанные 

допущения. Оценка произведена по состоянию на 16 февраля 2021 года и выполнена в 

соответствии с требованиями Федерального Закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» и федеральных стандартов оценки. Проверка правового 

положения объекта не проводилась. 

Характеристика объекта, необходимая информация и расчеты представлены в отчете об 

оценке, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным 

текстом, с учетом всех принятых допущений и ограничений.  

Проведенные исследования и анализ позволяют сделать вывод, что рыночная стоимость 

объекта оценки составляет: 

 

14 296 000 (Четырнадцать миллионов двести девяносто 

шесть тысяч) рублей. 
 

 

 

 

 

С уважением, 

Директор 

ООО «Аудит Советник»            Р.Ф. Шайдуллин 
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 1 Общие сведения 

1.1 Задание на оценку 

Объект оценки 

Дебиторская задолженность, принадлежащая ООО «Восток - Транс» в сумме  24 156 000 руб., 

представленная правами денежного требования к дебитору ООО «Капиталгрупп» (более подробно 

см. разд. 3.)   

Имущественные права на объект оценки  

Объект оценки принадлежит ООО «Восток - Транс», ИНН 1659112283, ОГРН 1111690043794. 

Ограничения (обременения)  прав,  учитываемых при оценке объекта оценки 

Оценка объекта проводится исходя из предположения, что объект оценки не заложен и не 

обременен долговыми обязательствами и ограничениями на возможное использование (правами 

третьих лиц) 

Порядок и сроки предоставления заказчиком необходимых для проведения оценки материалов и 

информации  

Оценщику предоставляется полный объем правоустанавливающих документов, а также 

документации, устанавливающей качественные и количественные характеристики объекта. Объем 

необходимых документов определяется оценщиком самостоятельно. Все документы 

предоставляются по запросу оценщика в разумные сроки.  

Необходимость привлечения отраслевых экспертов   

Стороны договора исходят из отсутствия необходимости привлечения отраслевых экспертов. 

Предполагается, что оценщик обладает достаточными знаниями для проведения исследований, 

необходимых в рамках настоящей оценки. В том случае, если в процессе оценки выявиться 

невозможность проведения оценки без привлечения отраслевых экспертов, оценщик обязан 

проинформировать заказчика о необходимости исследований, требующих специальных знаний.  

Требования к учету влияния обременений на стоимость объекта оценки    

По данным заказчика ограничения (обременения) прав в отношении объекта оценки отсутствуют. 

Оцениваемые права рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений. 

Необходимость в учете влияния данных факторов на стоимость объекта оценки отсутствует.  

Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения   

Оценка производится для продажи по договору цессии третьему лицу  

Допущения, на которых должна основываться оценка  

 Оценка имущества проводится на основании информации, предоставленной заказчиком, а также лично 

собранной оценщиком информации.  

 Оценка проводится из предположения, что объект оценки не заложен и не обременен долговыми 

обязательствами и ограничениями на возможное использование (правами третьих лиц). 

 Прочие допущения и ограничения формулируются оценщиком, исходя из поставленной цели оценки, 

предполагаемого использования результатов оценки, а также специфики объекта оценки.  

Цель оценки   

Определение рыночной стоимости объекта 

Вид определяемой стоимости    

Рыночная стоимость объекта оценки 

Дата проведения оценки    

16 февраля 2021 года 

Срок проведения оценки     

15.02.2021-22.02.2021 г. 

 

1.2 Сведения о заказчике оценки и об оценщике 

Заказчик оценки 

ООО «Восток - Транс»  

ИНН 1659112283, ОГРН 1111690043794 зарегистрировано 01.07.2011 

в регионе 420054, ТАТАРСТАН РЕСПУБЛИКА, ГОРОД КАЗАНЬ, УЛИЦА ТИХОРЕЦКАЯ, 9  
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Номер арбитражного дела А65-25367/2019 

Юридическое лицо, с которым оценщик заключил трудовой договор  

ООО «Аудит Советник»  

ИНН 1651025007 КПП 165501001 

ОГРН 1021602498213 Дата присвоения ОГРН - 07.09.2002 

Адрес: Республика Татарстан, г. Казань, ул. Некрасова, д.19, пом.17 

тел./ факс (843) 527-79-79   

e-mail: 5277979as@gmail.com 

Гражданская ответственность ООО «Аудит Советник» застрахована в  АО «АльфаСтрахование»: 

страховой полис № 4991R/776/0000010/21, период страхования 23.01.2021-22.01.2022, страховая 

сумма 5 млн. руб. 

 

Оценщик, работающий на основании трудового договора  

Таблица 1.1 Сведения об оценщике, работающем на основании трудового договора 

Фамилия, имя, отчество оценщика Хайбрахманова Алсу Фирдависовна 

Трудовой договор Договор гражданско-правового характера  от 22.03.2021 г. 

Местонахождение оценщика РТ, г.Казань, ул. Некрасова, д.19, пом.17 

Информация о членстве в 

саморегулируемой организации 

Свидетельство о членстве в саморегулируемой организации оценщиков: 

Ассоциация «Русское общество оценщиков» №0001560 выдано 22 июля 

2020 г.  Оценщик Хайбрахманова Алсу Фирдависовна (ИНН 

026905188338) включена в реестр членов РОО 04 февраля 2009 года, 

регистрационный №005365 

Адрес СРО 105066, Москва, 1-й Басманный переулок, д.2А, офис 5 

Номер и дата выдачи документа, 

подтверждающего получение 

профессиональных знаний в области 

оценочной деятельности 

1. Диплом о профессиональной переподготовке в области оценочной 

деятельности по специализации «Оценка стоимости предприятия 

(бизнеса)» ПП № 779809 от 11 апреля 2005 г., рег. № ДА-859, выдан 

ГОУ ВПО «Уфимского государственного нефтяного технического 

университета» 

2. Квалификационный аттестат по направлению «Оценка бизнеса» от № 

013041-3 от 07.06.2018г, выдан ФБУ «Федеральный ресурсный центр по 

организации подготовки управленческих кадров»   

Сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Гражданская ответственность Исполнителя при осуществлении его 

профессиональной деятельности застрахована в «Страховая группа 

Согласие» , страховой полис № 2012037-0651427/20 ОО период 

страхования с 25.09.2020 по 24.09.2021. Лимит ответственности 

(страховая сумма) по договору (полису) страхования установлен в 

размере 5 000 000 руб. 

Стаж работы в области оценочной 

деятельности 
10 лет 

Сведения о независимости Оценщика в 

соответствии с требованиями статьи 16 

Закона об оценке 

Настоящим Хайбрахманова Алсу Фирдависовна подтверждает полное 

соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 

Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации». 

Хайбрахманова Алсу Фирдависовна подтверждает, что не имеет 

имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является 

аффилированным лицом заказчика. 

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта 

оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, 

указанной в настоящем отчете об оценке. 

Степень участия в проекте Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки 

и осуществление необходимых расчетов; 

Составление отчета об оценке. 

Привлекаемые к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организации и специалисты с 

указанием их квалификации и степени их участия в проведении оценки объекта оценки 

Какие-либо иные организации и специалисты к проведению оценки и подготовке отчета не 

привлекались.  
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1.3 Основные факты и выводы  

Основание для проведения оценки 

Договор № 3680 от 15.02.2021  

Общая информация, идентифицирующая объект оценки   

Дебиторская задолженность, принадлежащая ООО «Восток - Транс» в сумме  24 156 000 руб., 

представленная правами денежного требования к дебитору ООО «Капиталгрупп» (более подробно 

см. разд. 3. ). 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

Затратный подход – не применим 

Сравнительный подход – не применим. 

Доходный подход –  14 296 000  руб.   

Итоговая величина стоимости объекта оценки   

Рыночная стоимость объекта оценки – 14 296 000 руб.      

Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости 

Рассчитанная величина рыночной стоимости применяется при выставлении объекта оценки на 

открытые торги (с целью установления начальной цены)   

Дата составления и порядковый номер отчета     

22 февраля 2021 года Порядковый № 3680 

Балансовая стоимость объекта оценки  

 24 156 000     руб.  

 

 

 

 Результаты оценки  

Таблица 1.2 Результаты оценки 

№  

п/п 
Наименование должника 

Номинальная 

стоимость, руб. 

Рыночная 

стоимость, руб. 

1 ООО «Капиталгрупп» (ОГРН 1141690085701, ИНН  1655305326)  24 156 000    14 296 000 

 

 

 

 

Оценку выполнил 

 Оценщик I категории   А.Ф. Хайбрахманова.  
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1.4 Принятые при проведении оценки объекта оценки допущения 

 

1.4.1 Общие допущения и ограничивающие условия  

Помимо допущений и ограничений, указанных в Задании на оценку, Оценщиком приняты следующие 

допущения и ограничительные условия:  

1. Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем это 

предусмотрено Заданием на оценку или дополнительными соглашениями (в письменной форме).  

2. Отчет об оценке Объектов оценки достоверен только в полном объеме. Использование 

отдельных положений и выводов из отчета является некорректным и может привести к искажению 

результатов оценки.  

3. Оценщик не производил проверку данных, полагаясь на достоверность исходной информации, 

предоставленной Заказчиком. Информация, предоставленная оценщику, подписанная уполномоченным 

на то лицом и заверенная в установленном порядке, считается достоверной (п.12 ФСО №3).  

4. При оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет 

имуществом, исходя из своих наилучших интересов.  

5. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на 

стоимость объекта оценки.   

6. Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены из 

надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, оценщик не может гарантировать их 

абсолютную точность, поэтому в отчете делаются ссылки на источники информации.  

7. Мнение оценщика относительно стоимости действительно только на дату оценки. Оценщик не 

принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, 

юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость объекта оценки.   

8. Для выполнения работ Заказчиком могла быть представлена информация (документы), 

являющаяся конфиденциальной. Оценщик считает, что данная информация получена Заказчиком 

правомерным образом и передана Оценщику с согласия собственника (владельца) этой информации. 

Возможные претензии третьих лиц об использовании конфиденциальной информации не могут быть 

предъявлены Оценщику в отношении вышеуказанной информации.  

9. Все математические расчеты, представленные в отчете, произведены в программе Microsoft 

Office Excel с точностью вычисления до 15 значащих цифр после запятой, в отчете об оценке отражены 

значения с учетом округления до 2-6 значащих цифр после запятой; в связи с этим при перерасчете 

вычислений на калькуляторе могут возникать расхождения со значениями, указанными в отчете.  

1.4.2 Специальные допущения и ограничивающие условия  

 Данная работа выполнена из предположения что, заказчик не располагает иными документами 

являющимися основаниями для взыскания оцениваемой задолженности, кроме предоставленных в 

рамках данной оценки; документы, являющиеся основанием для истребования задолженности, не будут 

оспорены, величина искового требования не будет пересмотрена; вероятность возврата задолженности, 

ее доходность и другие характеристики соответствуют средними аналогичными показателями для 

активов данного типа. Имеющееся информация на дату составления отчета о событиях, произошедших  

после даты оценки использована для подтверждения событий на дату оценки. 

1.4.3 Ограничения и пределы применения полученного результата  

Результат оценки, как независимое профессиональное суждение о стоимости объекта оценки, 

предполагается использовать для целей признания сделки недействительной.   

Результаты оценки и содержание отчета об оценке достоверны только при их использовании, 

определенном Заданием на оценку. Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются на 

информации, существовавшей на дату оценки и могут быть признаны рекомендуемыми для указанных 

целей в течение 6 месяцев с даты составления отчета об оценке.  

1.5  Применяемые стандарты оценочной деятельности Применяемые стандарты оценочной 

деятельности:  

Оценка, отраженная в Отчете, произведена с учетом требований следующих нормативных документов, 

регулирующих оценочную деятельность в РФ:  
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- Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ от 

29.07.1998 г.  

- Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к 

проведению оценки (ФСО №1)», утвержденные приказом Министерства экономического развития РФ 

№ 297 от 20 мая 2015 г.  

- Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденные 

приказом Министерства экономического развития РФ № 298 от 20 мая 2015 г.  

- Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденные 

приказом Министерства экономического развития РФ № 299 от 20 мая 2015 г.  

- Стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации «Русское общество оценщиков» – 

СПОД РОО 2020, Утверждены Советом РОО 29.12.2020 г., протокол № 29 . 

Обоснование использования стандартов при проведении оценки:  

Указанные Стандарты являются обязательными к применению при осуществлении оценочной 

деятельности согласно п.2. ФСО № 1, утвержденного Приказом Минэкономразвития России № 297 от 

20.05.2015г., п. 2 ФСО № 2, утвержденного Приказом Минэкономразвития России № 298 от 

20.05.2015г., п.2 ФСО № 3, утвержденного Приказом Минэкономразвития России № 299 от 20.05.2015г.   

В соответствии со ст. 15 Федерального закона от 29.07.1998г. № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в РФ» оценщик обязан быть членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков 

и соблюдать при осуществлении оценочной деятельности требования настоящего Федерального закона, 

других федеральных законов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, федеральные 

стандарты оценки, а также стандарты и правила оценочной деятельности, утвержденные 

саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой он является. Стандарты и правила 

оценочной деятельности СРО АССОЦИАЦИЯ  «РОО», применяются для исполнения членами СРО 

АССОЦИАЦИЯ  «РОО», членом которой является оценщик, выполнивший данный отчет об оценке. 

Выбор стандартов определен видом оцениваемой стоимости, а также количественными и 

качественными характеристиками Объекта оценки и состоянием рынка Объекта оценки, а также других 

внешних факторов, не относящихся непосредственно к Объекту оценки, но влияющих на его стоимость.  
 

1.6  Содержание и объем работ, осуществленных при проведении  оценки  

Процедура проведения оценки регламентируется ст.23 Федеральных стандартов оценки № 1 «Общие 

понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденных 

Приказом Минэкономразвития России № 297 от 20.05.2015г.  

Таблица 1.3. План процесса оценки  

1. ЗаКлючение с Заказчиком договора об оценке  Проведено  

2. Получение от Заказчика необходимых документов для проведения оценки  Проведено  

3. Осмотр Объектов оценки, установление количественных и качественных характеристик 

Объектов, изучение их фактического технического состояния, сбор прочей информации об 

Объектах оценки  

Проведено 

частично  

4. Составление  таблицы по анализу представленной Заказчиком информации, необходимой для 

проведения оценки о характеристиках недвижимого имущества, права на которое оцениваются  

Проведено  

5. Анализ отраслевых и локальных рынков, к которому относятся Объекты оценки  Проведено  

6. Осуществление расчетов  Проведено  

7. Согласование полученных результатов, вывод итоговой величины стоимости Объектов оценки  Проведено  

8. Составление и передача Заказчику Отчета об оценке  Проведено  

 

 2 Термин используемого вида стоимости 

В соответствии с требованиями Федерального Закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» рыночная стоимость объекта оценки – наиболее вероятная 

цена, по которой объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда 

стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены 

сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, т.е. когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 

принимать исполнение; 
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 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для 

аналогичных объектов оценки; 

 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к 

совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

В соответствии с концепцией рыночной стоимости наиболее вероятная цена продажи определяется 

при выполнении ряда конкретных условий, в том числе продолжительность выставления объекта должна 

быть достаточной для того, чтобы объект привлек к себе внимание достаточного числа потенциальных 

покупателей. То есть срок экспозиции объекта должен быть обычным для аналогичных объектов. В тоже 

время срок экспозиции должен быть приемлемым для продавца, в частности с точки зрения накладных 

расходов. Этим обеспечивается реализация объекта по цене, наилучшей из достижимых, по разумным 

соображениям, для продавца и наиболее выгодной из достижимых, по разумным соображениям, для 

покупателя (продажа наиболее эффективным образом). 

 

 3 Описание объекта оценки 

3.1 Точное описание Объекта оценки с приведением ссылок на документы, устанавливающие 

количественные и качественные характеристики Объекта оценки 

Дебиторская задолженность – это право требования, принадлежащее одному лицу как  

кредитору по неисполненным обязательствам другого лица, как должника. 

Оценка дебиторской задолженности производится в соответствии с нормами Федерального закона 

от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» для целей определения начальной цены 

выставляемого на торги имущества.  

В соответствии с заданием на оценку, объект оценки представляет собой дебиторскую 

задолженность, представленную правами денежного требования, принадлежащими ООО «Восток - 

Транс» в сумме  24 156 000 руб., представленной правами денежного требования к дебитору ООО 

«Капиталгрупп».  

Оцениваемая дебиторская задолженность имеет принципиальные особенности, которые 

существенным образом влияют на ее ценность (стоимость).  

Представленная ниже информация получена из общедоступных источников информации в виде 

следующих сайтов: 

 картотека арбитражных дел – https://kad.arbitr.ru/ 

 единый федеральный реестр сведений о банкротстве – https://bankrot.fedresurs.ru/ 

 банк данных исполнительных производств ФССП РФ – http://fssprus.ru/iss/ip  

 информационный портал «ЗАЧЕСТНЫЙБИЗНЕС»  – https://zachestnyibiznes.ru/about 

Таблица 3.1 Основные сведения (источники сведений) об оцениваемой задолженности  

 

Наименование 

дебитора 

Величина 

задолженности, 

руб. 

Величина 

задолженности  

подтвержденная                               

дебиторами, 

руб. 

Мероприятия по 

взысканию 

задолженности 

Статус 

дебитора 

Основание 

возникновения 

задолженности 

ООО 

"Капиталгрупп" 

(ОГРН 

1141690085701, 

ИНН  1655305326) 

24 156 000,00 0 - 

направлена 

претензия, иск в 

суд не подавался 

действующее 

Договор на оказание 

услуг по хранению и 

отгрузке зерновых 

культур № 18/О от 

08.10.2019 г.  

Заключенный между 

ООО "Капиталгрупп" и 

ООО "Восток-Транс", 

Квитанция № 42 от 

08.10.2019 г. На 

приемку 

хлебопродуктов в 

порядке обмена и 

прочего постпуления 

https://kad.arbitr.ru/
https://bankrot.fedresurs.ru/
http://fssprus.ru/iss/ip
https://zachestnyibiznes.ru/about
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3.1.1 История возникновения дебиторской задолженности 

 

В соответствии с договором на оказание услуг по хранению и отгрузке зерновых культур № 18/О от 

08.10.2019 г. ООО «Капиталгрупп» являлся хранителем пшеницы кормовой 3 класса в количестве 2195 тн 

урожая 2017 г. ( далее- «Товар»), принадлежащий ООО «Восток-транс» ( далее Поклажедатель). Срок 

хранения «Товара» согласно пункта 5.10 договора Товар хранится без взимания платы от 31.12.2019 г. 

При условии вывоза Товара с срок до 25.12.2019 г. Согласно пункта 6.1 договора , если Поклажедатель не 

вывозит Товар в течении 9 календарных месяцев с момента наступления срока указанного в пункте 1.3 

договора то есть со срока не позднее 25.12.2019 г., то Хранитель вправе самостоятельно во внесудебном 

порядке реализовать «товар» по цене, сложившейся в месте хранения , без получения Поклажедателя. 

В течении этих 9 месяцев  ООО «Восток- Транс не предпринимал никаких действий для вывоза 

зерна. 

В отсутствием ответа и каких-либо действий  от ООО «Восток-Транс», ООО «Капиталгрупп» 

реализовал всего Товара , находящегося на хранении по средней рыночной цене  зерна сложившейся в 

месте хранения по состоянию на 05 октября 2020 г. из расчета 11 000 руб. за тонну. Таким образом, ООО 

«Капиталгрупп» реализовало зерно, принадлежащее ООО «Восток-Транс» за 24 156 000 руб. 

 

Конкурсным управляющим ООО «Восток-транс» были направлены требования о передаче 

имущества от 11.01.2021  и требование о погашении задолженности от 21.01.2021 г. в размере 24 156 000 

руб. 

 

3.1.2 Анализ финансового положения и эффективности деятельности дебитора ООО 

«Капиталгрупп» 

 

Таблица 3.2. Сведения о ООО «Капиталгрупп» 

 
Источник информации https://www.list-org.com/company/6747144 

Таблица 3.3. Сведения о доходах и расходах за 2019 год ООО «Капиталгрупп» 

 
Источник информации https://www.list-org.com/company/6747144 

 

На дату оценки имеются сведения , что в 2019 году предприятие получило убыток в размере -

220000 руб. 

Данные о доходах и расходах  за 2020 год отсутствуют.  
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Таблица 3.4. Финансовый отчет на 2018 год. 

 
 

В общем доступе не на сайте https://www.list-org.com/company/6747144 представлены финансовая 

отчетность за 2018 год, на балансе отсутствуют активы, имеется кредиторская задолженность 10 110 тыс. 

руб.  

Таким образом, финансовое состояние предприятие дебитора неудовлетворительное. 

  

https://www.list-org.com/company/6747144
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 4 АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  

Заключение о наиболее эффективном использовании отражает мнение Оценщика в отношении 

наиболее эффективного использования собственности, исходя из анализа состояния рынка. Понятие 

«наиболее эффективное использование» подразумевает такое использование, которое максимизирует ее 

продуктивность (соответствует ее наибольшей стоимости) и которое физически возможно, юридически 

разрешено и финансово оправдано.  

Так как Объектом оценки являются финансовые обязательства должника, то возможны два 

варианта использования Объекта оценки:  

1. продажа права требования;  

2. взыскание права требования.  

Таблица 4.1  Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования 

Фактор продажа права требования взыскание права требования 

Физическая осуществимость + + 

Финансовая оправданность + - 

Юридическая разрешенность + - 

Максимальная эффективность + - 

Всего: 4,0 1,0 

Источник информации: мнение оценщика  

При анализе наиболее эффективного использования объекта оценки продажа и самостоятельное 

взыскание права требования видятся равнозначными вариантами его использования, оба рассмотренных 

варианта использования базируются на оценке возможности взыскания права требования. Учитывая 

финансовое состояние собственника объекта оценки, цель оценки и предполагаемое использование 

результатов оценки, в качестве наиболее эффективного варианта использования объекта оценки 

принимается его продажа.  

Исходя из анализа факторов, оказывающих влияние на наилучшее и наиболее эффективное 

использование Объекта оценки, Оценщик пришел к выводу, что ННЭИ Объекта оценки в рамках 

данной работы является его реализация.  
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 5 Анализ рынка   

5.1 Анализ влияния макроэкономических факторов, в том числе тенденций, наметившихся на 

рынке, в период, предшествующий дате оценки 

Политическая обстановка 

При осуществлении анализа влияния общей политической ситуации в стране в соответствии с п.11а 

ФСО-7 «Оценка недвижимости», в первую очередь, необходимо понимать, как происходящие события 

могут отразиться на рынке недвижимости. 

Многое, происходившее в России в 2020 году, а также неизбежное, что случится в 2021-м, связано с 

эпидемией нового коронавируса COVID-19, которая стартовала в мире в конце 2019 года, но до России 

добралась только весной. Эпидемия привела к жестким карантинным мерам, которые уже серьезно 

отразились на экономике. Если бы не коронавирус, политические изменения в стране вряд ли стали бы 

такими стремительными.  

В международных отношениях главными событиями стали выборы в США, война в Нагорном Карабахе, 

а в начале года — попытка России вступить в ценовую войну с Саудовской Аравией, закончившаяся 

обвалом мировых цен на нефть. В Америке, которая окончательно стала для Кремля главным 

противником (в отличие от Китая, чьим младшим партнером Россию многие стали воспринимать на 

Западе), новым главой государства стал Джо Байден. И это означает для России полное непонимание 

курса Вашингтона. 

На внутреннем пространстве все заметнее становится беспокойство из-за ухудшения отношений 

России со странами Запада, из-за усиливающейся изоляции страны (и самоизоляции), выражаемое более 

зрелыми, образованными и ответственными людьми, отдающими себе отчет в последствиях проводимой 

внешней политики. 

В целом, все важнейшие общественные события последнего года — изменение Конституции, 

активизация социальной турбулентности, война в Карабахе, экономическая стагнация, из которой нет и 

не может быть выхода в ближайшее время, уже привели к ухудшению инвестиционного климата в стране. 

Например, доля иностранных инвесторов по результатам ушедшего года уже стала минимальной с 2008 

года, снизившись до рекордно низких 6 % против традиционных 15–25 %. 

В условиях высокой неопределенности, нестабильная политическая ситуация продолжит оказывать 

негативное влияние на рынок недвижимости еще достаточно долго. 

Социально-экономическая обстановка 

Экономика России по итогам пандемийного 2020 года упала на 3,1%, следует из первой оценки 

Росстата. Хотя оценка сокращения ВВП оказалась лучше прогнозов, это максимальный спад с кризиса 

2009 года. Минэкономразвития ожидало спада экономики России по итогам прошлого года на 3,8%, Банк 

России — на 4–5%, «Центр развития» НИУ ВШЭ — на 4%, Международный валютный фонд и 

британская Oxford Economics — на 3,6%. В то же время торможение экономики в прошлом году стало 

максимальным за 11 лет: сильнее ВВП падал по итогам 2009 года — на 7,8%, следует из данных Росстата. 

Согласно оценкам МВФ, налогово-бюджетные меры поддержки экономики в России составили 

около 3,5% ВВП с учетом госгарантий и квазифискальных операций, а с учетом внебюджетных мер — 

около 4,5% ВВП. Оценка МВФ совпадает с расчетом российского Минфина, представленным в 

основных направлениях бюджетной политики на ближайшую трехлетку, который оценил поддержку 

бизнеса и населения в рамках антикризисных мер в стоимостном выражении, эквивалентном более чем 

4,5% ВВП. Среди стран G20, по расчетам МВФ, Россия занимает третье место с конца по объему 

антикризисного пакета — ниже только Индонезия и Мексика. 
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Хотя России хорошо прошла кризис по итогам II квартала 2020, по итогам всего 2020 года 

снижение российского ВВП практически соответствует спаду мировой экономики и снижению ВВП 

США. Хотя спад российского ВВП за 2020 оказался много лучше первоначальных прогнозов, 

помещенная в мировой контекст, эта цифра не производит впечатления. По сути, во II квартале 

российская экономика проходила кризис очень успешно, показав снижение ВВП всего на 8,0% в 

сравнении со спадом на 9,5% в США и на 10-20% в большинстве развитых экономик. 

Но по итогам всего года предварительная оценка спада ВВП РФ уже сопоставима с оценкой спада 

ВВП США на 3,4% и снижением мирового ВВП на 3,5%. Это указывает на то, что, к сожалению, 

российской экономикене хватает динамизма при восстановлении.Эти опасения полностью относятся и к 

2021 г., учитывая что Центробанк сталкивается с продолжающимся усилением инфляционного давления 

и, вероятно, вынужден будет сохранить ключевую процентную ставку на прежнем уровне не только на 

ближайшем февральском заседании, но, возможно, до лета. Правительство ужесточает бюджетную 

политику, тогда как в развитых странах продолжается бюджетное стимулирование. 

Сравнительно неглубокое падение экономики России произошло за счет ее структурных 

особенностей. Известно, что в экономиках развитых стран гораздо больший вес, по сравнению с 

российской, имеют сектора, которые в наибольшей степени пострадали от локдаунов: гостиницы, 

рестораны, торговля непродовольственными товарами, бизнес-услуги, туризм.  

Так, по итогам I кв. 2020-го, то есть накануне обрушения Европы в коронавирусный кризис, доля 

сектора бизнес-услуг в крупнейших европейских странах, по данным Евростата, составляла от 10,8% (в 

Испании) до 16% (во Франции). В России соответствующий показатель равен всего лишь 6,2%. Если 

посмотреть, как упал этот сектор в первую волну пандемии, то в России, где не было жесткого 

повсеместного карантина, падение составило 10,4%, в Испании валовая добавленная стоимость сектора 

бизнес-услуг обвалилась во II кв. в годовом выражении на 26,8%, в Великобритании — на 23,2%, а в 

Италии — на 22,7%. 

Однако те самые структурные особенности, которые поддержали экономику в острый период 

кризиса, будут для нее серьезной проблемой в период восстановления. Для будущего потребительского 

бума у людей должны быть деньги, в то время как реальные располагаемые доходы населения 

существенно снизились. 

Просадка экономики вызвана двойным шоком - пандемией и введенными для борьбы с ней 

ограничениями, а также снижением цен на нефть и сокращением ее добычи в рамках обязательств России 

по сделке ОПЕК+ (добыча нефти и газа в 2020 году снизилась на 8,1%, по данным Росстата).  

Значительно сократилась добавленная стоимость в отраслях, ориентированных на обслуживание 

населения: гостиницы и рестораны (-24,1%), учреждения культуры и спорта (-11,4%), предприятия 

транспорта (-10,3%). Расходы на конечное потребление сократились на 5,2%, что связано с падением 

потребительского спроса, в основном, на непродовольственные товары и услуги. Расходы домашних 

хозяйств на конечное потребление снизились сразу на 8,6%. 

Самым сильным падение было в секторах ресторанного бизнеса (на 24,1%), культуры (11,4%) и 

транспорта (10,3%). Финансовые и информационные услуги, спрос на которые даже увеличивался во 

время ограничений, наоборот, выросли на 7,9% и 0,2% соответственно.  

Благодаря снижению ставок и программам господдержи рос спрос на ипотеку, что поддержало и 

строительный сектор. Падение инвестиций оказалось более серьезным, чем ожидалось. И перед началом 

кризиса экономика испытывала острую потребность в инвестициях. В 2011–2019 гг. они росли в среднем 

всего на 1,9%. Пока падение инвестиций не дотягивает до максимальных спадов двух предыдущих 

рецессий в 2009 и 2015 гг., но нынешний кризис отличается от всех остальных. 
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По мнению аналитиков, несмотря на мягкую денежно-кредитную политику, инвестиционная активность в 

2021–2022 гг. будет оставаться сдержанной: 

- неопределенность остается высокой; 

- инвестпрограммы системообразующими предприятиями уже сокращены, и для их пересмотра 

потребуется время; 

- малому и среднему бизнесу непросто получить кредиты. 

У кризиса будут долгосрочные последствия, например, часть изменений в структуре спроса и 

производства станут постоянными, а это снизит потенциал экономики на период подстройки к новым 

условиям. Люди могут предпочитать сохранять сбережения, отказывая себе в некоторых услугах, прежде 

всего «контактных». А работодатели могут экономить на офисах, так как «опыт массового перехода на 

удаленную работу в ряде сфер указал на отсутствие потери эффективности в рабочем процессе». Это, в 

свою очередь, повлечет снижение спроса на транспортные услуги, услуги общепита и т.п. 

Источник информации:- Росстат: Экономика России потеряла 3,1% за 2020 год, 01.02.2021г., 

https://rg.ru/2021/02/01/rosstat-ekonomika-rossii-poteriala-31-za-2020-god.html; 

- 2020-й – худший для экономики России с 2009 года. Но результат оказался куда лучше ожиданий, 02.02.2021 г., 

https://www.vtimes.io/2021/02/01/2020-i-hudshii-dlya-ekonomiki-rossii-s-2009-g-a2899 

Основные выводы 

1. Главным фактором, который оказал позитивное влияние на котировки нефти, стало достигнутое 5 января 

соглашение ОПЕК+. Стороны договорились о том, что в течение следующих 2 месяцев Россия и 

Казахстан смогут увеличить производство нефти на 65 тысяч и 10 тысяч баррелей в сутки 

соответственно. При этом мировой лидер по производству нефти Саудовская Аравия, наоборот, сократит 

добычу в феврале-марте. Среди других факторов, повлиявших на рост котировок – позитивные новости о 

распространении вакцин от COVID-19, а также выборы в сенат США. Для России повышение цен на 

нефть - хорошая новость, но только для бюджета. Нефть может подрасти еще больше: уже в I квартале 

2021 года мы можем увидеть котировки по $60 за бочку. Однако совсем не факт, что рубль на сильную 

нефть отреагирует укреплением. Дело в том, что слабый рубль всегда был опорой для выхода страны из 

сложных экономических ситуаций: мы получаем доходы в долларах и их выгодно меняем на слабый 

рубль. Вряд ли россияне увидят доллар ниже 70 рублей, а евро так и останется на уровне 89-90 рублей, по 

крайней мере до весны (www.mk.ru/economics, 09.01.21 г.) 

2. Как свидетельствуют результаты опроса аналитиков и экономистов, проведенного Рейтер, российский 

центробанк не будет снижать ключевую процентную ставку в 2021 году, когда экономика вернется к 

росту, что поможет рублю вернуть часть позиций. Пандемия COVID-19 и падение цен на нефть нанесли 

удар российской экономике в текущем году, вынудив Центробанк сократить ставки до рекордного 

минимума, но ускорившаяся инфляция и слабый рубль ограничили пространство для их дальнейшего 

снижения. Консенсус-прогноз 19 аналитиков и экономистов сводится к тому, что ЦБР будет удерживать 

ключевую ставку на уровне 4,25% на протяжении всего 2021 года. Прогнозы на конец года 

варьировались от 4,00% до 5,50% (www.finam.ru/analysis, 23.12.21 г.) 

3. Опасность этого кризиса в том, что в отличие от 1998 и 2009 гг. экономика не сможет быстро вернуться к 

прежнему уровню. Восстановление глобальной экономики – второе полугодие 2021 года. Основным 

фактором развития в России может стать внутренний спрос, если эта возможность будет упущена, то 

рецессия может продлиться. Избыточные реакции регуляторов (фиксация цен, административные 

ограничения, увеличение налогового бремени) являются основными факторами риска. Кроме того, 

социальная напряженность будет провоцировать регулятора на ошибочные действия.По мнению 

экспертов Cushman & Wakefield (https://www.cwrussia.ru, MARKETBEAT Light Q4 2020 (RUS): 

- По мере пересмотра прогнозов восстановление экономики России откладывается. По оптимистичному 

сценарию рост во втором квартале, по пессимистичному – в четвертом; 

- Внешний спрос не будет стимулировать экономику страны в 2021 г., внутренний спрос зажат между 

снижением располагаемых доходов и сжатием товарных запасов; 

- Жилищное строительство и ипотечное кредитование по-прежнему будет драйвером экономики в 2021 г. 

 

 

 

https://rg.ru/2021/02/01/rosstat-ekonomika-rossii-poteriala-31-za-2020-god.html?fbclid=IwAR09iD2TcpyVBYkxbf0TUkg_3M5_Lat3fufcnKz71NdyMbTFLEvna_RBMbk
https://www.vtimes.io/2021/02/01/2020-i-hudshii-dlya-ekonomiki-rossii-s-2009-g-a2899?fbclid=IwAR1PRjKH-5-ZUKFzNBJ8bTkQ7VUfcOPUs83utzg4oKALjwWBxmN6qHLATzA
https://l.facebook.com/l.php?u=https%3A%2F%2Fwww.mk.ru%2Feconomics%3Ffbclid%3DIwAR1eV50V2S5Ql_QGDnxcFK3gHEkYS6LCCMtaTgK3eCG9y6mQTWGJMy7TmrY&h=AT3-seeV75odOnULri6-MCViJ4Tb7zjJ5vajGQ7kGlm3nhjeGrsMm6OZwVs3kPUp20kzfZbeSJ9k6kcPevNXNKXKYEpqXuXjXRjGNdcPnL0tBPm3G-8WEjnxeLM2qU8M5mQByg
https://l.facebook.com/l.php?u=https%3A%2F%2Fwww.finam.ru%2Fanalysis%3Ffbclid%3DIwAR2xHsU9xsjFIOtSeStrHsD2e3UW7nFY09nYFqQRs3Y3_jslFjxuquAJQG8&h=AT3lOTQwAbfhKLhJWxWfNO7S6SKRjxeplMu1WAl-Fh-F7CO2ZmkvE0iDI4JdPy0BXx5yZLYnWnSH_MQn9lh0lU7p7dSGlBKY2EPpqNmzngkWPNRTZ50pC4jv64VHXH1UghpMJQ
https://l.facebook.com/l.php?u=https%3A%2F%2Fwww.cwrussia.ru%2F%3Ffbclid%3DIwAR2sI930v5rCsuxMoemuxWZnYzg3TswKFsCa9QQ_5Z7_2wQ7C9YoUUm_reM&h=AT38c7rLYtBxCGf5kTfyYShy2Ej8GEm7HfAHw13XOELsRaWI0pIO_fAfMqnLb3Mui3LZGXb6y0epd2zScKbL2vc_RBW0JA-G4UQvPX34Z2H993wEOluyObyPEa1LjdT0LeePGQ
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5.1.1 Оговорка относительно степени детализации анализа рынка 

На дату оценки  ООО «Восток - Транс» признаны несостоятельным (банкротом). 

В таких условиях состояние экономики, банковской системы и рынка ценных бумаг не являются 

факторами, существенно влияющими на стоимость объекта оценки. Поэтому  соответствующий анализ 

проводится лишь в краткой и обзорной форме, достаточной для целей настоящего отчета.  

5.2 Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект  

Под сегментированием понимают разделение рынка на отдельные сегменты, различающиеся или 

по своим параметра и или по своей реакции на те или иные виды деятельности, или ещё по каким - либо 

признакам. Объект оценки может быть сегментирован по следующим критериям.  

 

Таблица 5.1. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект  

Критерии  Сегменты рынка по критерию  Сегмент рынка, к которому 

относится объект оценки  

Экономическая 

активность  
• Активный рынок;  

• Неактивный рынок.  

Неактивный рынок   

Вид сделки  • Рынок купли-продажи;  

• Рынок аренды;  

• Рынок иных вещных прав.  

Рынок купли-продажи  

Степень уникальности 

объекта  
• Уникальные объекты;  

• Редкие объекты;  

• Широко-распространенные объекты.  

Редкие объекты  

Способность 

приносить доход  
• Доходный объект;  

• Условно доходный объект;  

•  Недоходный объект.  

Доходный объект  

По  группам  

потребителей  
• Рынок организаций;  

• Розничный рынок;  

• Кредитно-финансовые институты; 

•  Правительственный рынок.  

Розничный рынок  

Наличие обеспечения  • Обеспеченные долги;  

• Необеспеченные долги.  

Необеспеченные долги  

Вывод: объектом оценки является задолженность юридического лица, принадлежащая к неактивному рынку, 

характеризуется как редкий объект, способный приносить доход, необеспеченный залогом.  

5.3 Анализ рынка задолженности  

Ухудшение общеэкономических условий в России в числе прочего привело к росту числа 

банкротства компаний и рекордному росту рынка дебиторской задолженности.  

Дефолты должников вынуждают их кредиторов задумываться о продаже долгов с неоднозначной 

перспективой взыскания. Это вызвано тем, что часто взыскание с должников даже обязательств, 

обеспеченных залогом, может затянуться на несколько лет из-за усложненной и дорогостоящей 

процедуры банкротства. Например, по данным экспертов Ассоциации банков Северо-Запада при 

определенных условиях сроки взыскания могут превысить четыре года. В данном случае, кроме 

надлежащего оформления самих залоговых прав немаловажную роль здесь играют и такие факторы, как 

лояльность арбитражного управляющего, доля в реестре требований кредиторов, наличие активных 

недружественных кредиторов и так далее. Что касается корпоративных долгов, которые не обеспечены 

залогом или поручительством, факторов неопределенности для их погашения значительно больше – от 

объективных правовых и экономических причин до абсолютно субъективных решений менеджмента 

компаний-должников.   

Методические рекомендации комитета по оценочной деятельности Ассоциации банков Северо-

запада по оценке стоимости долгов непубличных компаний, утвержденные Комитетом по оценочной 

деятельности АБСЗ от 22.03.2016г., выделяют следующие признаки задолженности с сомнительной 

перспективой взыскания.  
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Таблица 5.2. Значения основных ценообразующих факторов, свидетельствующих о крайне низком уровне 

рыночной стоимости и степени ликвидности у оцениваемых долгов  

Ценообразующи й 

фактор  

Причины влияния фактора на ликвидность и 
рыночную стоимость в общем случае  

Рекомендуемые КОД АБСЗ значения 

фактора, требующие внимания при 

работе по оценке долга  

Рекомендуемый 

дисконт к 

номиналу долга  

Размер 

задолженности 

(положительное для 

кредитора судебное 

решение 

отсутствует)   

При незначительных суммах долга работа по 

его взысканию может быть экономически 

нецелесообразна   

До 50 000 рублей (для юрисдикции 

РФ, без учета фактора 

дополнительного  

обеспечения долга)   

Близкий к100%   

Состав и качество 

подтверждающих 

документов   

Отсутствие документов, подтверждающих 

долг, либо ненадлежащее оформление прав 

требования серьезно ограничивает 

эффективность претензионной работы. Под 

«ненадлежащим оформлением прав 

требования» в данном случае понимается 

отсутствие (или противоречивость) данных в 

документах, требующих обязательного их 

приведения в соответствии с действующим 

законодательством   

Документы отсутствуют либо 

оформлены ненадлежащим для 

хозяйственной операции образом. 

Например, у подписантов 

отсутствовали необходимые 

полномочия, не получены 

корпоративные одобрения и так 

далее.   

Близкий к100%   

Наличие судебного 

решения   

Отрицательные для кредитора судебные 

решения делают возможным погашение долга 

только при условии их пересмотра 

вышестоящими судебными инстанциями 

либо в добровольном со стороны должника 

порядке   

Наличие отрицательного для 

кредитора судебного решения, 

вступившего в законную силу   

Близкий к 100%   

Источник информации: Методические рекомендации комитета по оценочной деятельности Ассоциации 

банков Северо-запада по оценке стоимости долгов непубличных компаний, утвержденные Комитетом по 

оценочной деятельности АБСЗ от 22.03.2016г.  

Далее приведены результаты исследования величины скидки от цены предложения 

задолженности с сомнительной перспективой взыскания, реализуемой в ходе конкурсного производства 

несостоятельных предприятий, опубликованных в статье Котова Д.И., Андреева Э.В., Елесина К.Д. 

«Исследование рынка долгов непубличных компаний». В случае если долг не был реализован в ходе 

торгов, скидка от его продажной цены принималась равной 100%.  

Таблица 5.3. Скидка от цены предложения задолженности с сомнительной перспективой взыскания  

Скидка при продаже организациями-

банкротами долгов своих дебиторов  

Количество лотов в 

выборке, ед.  

Доля в выборке, 

%  

Среднее арифметическое 

значение дисконта, %  

25%-50%   1  1%  43%  

50%-75%   3  2%  57%  

75%-100%   13  9%  94%  

Всего (торги состоялись)   17  11%  85%  

100% (торги не состоялись)   120  88%  -  

Всего:   137  100%  98%   

Источник информации: статья Котова Д.И., Андреева Э.В., Елесина К.Д. «Исследование рынка долгов непубличных 

компаний»  

Расчеты показывают, что с вероятностью 95% можно утверждать, что доля несостоявшихся 

торгов по всей анализируемой совокупности находится в интервале от 83% до 94%. Полученные данные 

свидетельствуют о крайне низкой ликвидности долгов с сомнительной перспективой взыскания. Более 

того, свыше 75% от состоявшихся сделок показали значительные скидки в среднем около 95%, среднее 

значение скидки по состоявшимся торгам составило 85%. То есть даже при появлении покупателя на 

продаваемые долги с сомнительной перспективой взыскания, вырученные от продажи средства, являлись 

совсем незначительными по отношению к уступаемому номиналу долга.   

Полученные по результатам анализа показатели в полной мере согласуются с существующей 

практикой ведения процедур банкротства. Как правило, арбитражные управляющие, работая с 

дебиторской задолженностью, самым серьезным образом подходят к претензионной работе и стараются 

взыскать максимум из возможного со своих должников. Поэтому предлагаемые к реализации долги в 
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большинстве своем представляют собой нереальные к погашению дебиторами обязательства. Отсюда их 

низкая ликвидность и средние скидки в 98% при портфельной продаже.   

Безусловно, реализация активов банкрота является вынужденной сделкой, а значит 

дополнительно встает вопрос о влиянии на сделку и ликвидационных скидок. Тем не менее, учитывая 

полученные показатели крайне низкой ликвидности рассматриваемых долгов можно предположить, что 

данный фактор все же не играет в этих торгах первостепенной роли.  

Таблица 5.4. Значения основных ценообразующих факторов, чаще всего свидетельствующих о приемлемом 

для покупателя уровне ликвидности у оцениваемых долгов (долги с признаками высокой вероятности их 

взыскания  

Ценообразующий фактор   Причины влияния фактора на ликвидность и 

рыночную стоимость в общем случае   

Значение ценообразующего 

фактора   

Наличие судебного решения 

(при достаточности средств у 

должника для его исполнения)   

Положительное для кредитора судебное решение 

позволяет при построении прогнозов сроков 

погашения долга использовать их сокращенные 

значения, поскольку часть претензионной работы 

уже завершена   

Наличие положительного для 

кредитора судебного решения, 

вступившего в законную силу. 

При этом добросовестность и 

платежеспособность должника 

не вызывает у оценщика 

обоснованных сомнений (по 

результатам проведенных им 

исследований)   

Наличие информации о 

финансовом состоянии должника 

(положительное судебное 

решение отсутствует, но высока 

вероятность его получения)   

Финансовое состояние должника характеризует 

уровень его платежеспособности, что позволяет 

определить вероятность погашения долга. При 

отсутствии данных о рыночной стоимости 

имущества должника и степени их ликвидности, а 

также величины его обязательств, в задании на 

оценку может быть предусмотрено использование 
бухгалтерских (балансовых) оценок   

Должник - действующая 

компания, которая располагает 

достаточным количеством 

активов для погашения долга. 

То есть  отношение ее активов 

к обязательствам больше либо 

равно единице   

Наличие дополнительного 

обеспечения долга в виде залога   

При обеспечении долга в виде залога вероятность 

погашения долга, как правило, увеличивается исходя 

из ликвидационной стоимости и ликвидности 

предмета залога. Ликвидационная скидка часто 

составляет не менее 30% (при прогнозе 

несущественного изменения рыночной стоимости 

залога на период реализации). В отдельных случаях 

для высоколиквидных предметов залога и при 

должном  

Долг в полном объеме 

обеспечен залогом, реализация 

которого не вызывает 

сомнений   

 обосновании этого в отчете об оценке вместо 

ликвидационной стоимости залога может 
применяться его рыночная стоимость   

 

Наличие дополнительного 

обеспечения долга в виде 

поручительства   

В случае обеспечения долга в виде поручительств 

третьих лиц вероятность погашения долга 

увеличивается исходя из платежеспособности 

поручителя(ей)   

Долг в полном объеме 

обеспечен поручительством, а 

добросовестность и 

платежеспособность 

поручителя не вызывает у 

оценщика обоснованных 

сомнений (по результатам 

проведенных им исследований)   

Источник информации: Методические рекомендации комитета по оценочной деятельности Ассоциации банков 

Северо-запада по оценке стоимости долгов непубличных компаний, утвержденные Комитетом по оценочной 

деятельности АБСЗ от 22.03.2016г.  

В статье Котова Д.И., Андреева Э.В., Елесина К.Д. «Исследование рынка долгов непубличных 

компаний» приведены результаты исследования величины скидки от цены предложения задолженности, 

которые не относятся к долгам с сомнительной перспективой взыскания. Авторы выделяют две группы 

долгов в зависимости от наличия обеспечения. Наличие обеспечения долга, как правило, в виде залога, 

является фактором повышения стоимости и ликвидности продаваемой задолженности.  
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Таблица 5.5. Скидка от цены предложения задолженности   

Величина скидки  Количество 

предложений, ед.  

Доля, %  Простое среднее 

арифметическое значение 

скидки, %  

Средневзвешенное по 

размеру долгов значение 

скидки, %  

Скидки от цены предложения при продаже обеспеченных долгов   

менее 10  28  60  0  0  

10-25  1  2  25  25  

25-50  7  15  40  44  

50-75  8  17  65  67  

75-100  3  6  93  97  

Всего:  47  100  23  42  

Скидки от цены предложения при продаже необеспеченных долгов   

10  12  5  6  1  

10-25  30  13  19  17  

25-50  98  42  40  44  

50-75  61  26  61  47  

75-100  32  14  88  98  

Всего:  233  100  48  65  

Источник информации: статья Котова Д.И., Андреева Э.В., Елесина К.Д. «Исследование рынка долгов непубличных 

компаний»  

Обеспеченные долги (обеспечением в данном случае являлся залог имущества) практически в 

70% случаев продавцы выставляют по номиналу. При этом, очевидно, что в итоге цена сделки может 

быть меньше анализируемой цены предложения за счет наличия скидки на торг. Чаще всего, как 

показывает практика, обеспеченные долги продаются с 45-50% дисконтом. Отсюда, практика иных 

дисконтов для стороннего инвестора в долг будет зависеть скорее от качества обеспечения. Если скидка 

минимальна, то речь идет о продаже заложенного имущества через цессию. Если же дисконт 

увеличивается – ликвидность обеспечения может носить сомнительный характер, а, значит, начинают 

работать механизмы ценообразования, типичные скорее для необеспеченных долгов.   

Продавцу для совершения сделки с обеспеченным долговым обязательством необходимо 

обеспечить предоставление доказательств платежеспособности своего должника, либо быть готовым, что 

продаваемый им долг будет рассматривать как сомнительный к взысканию. Как показывает практика 

коллекторов, гипотетически может найтись покупатель на долг с сомнительной перспективой взыскания. 

Но, в данном случае, речь уже пойдет о приобретении портфелей долгов с соответствующей логикой в 

экономике их приобретения.  
 

5.4 Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых с 

объектом оценки объектов 

При определении рыночной стоимости дебиторской задолженности следует учитывать следующие 

факторы:  

• На основании анализа состоявшихся торгов по реализации задолженности юридических лиц 

необеспеченных залоговым имуществом скидка от номинала находится в диапазоне 43-100%. 
 

5.5 Анализ достаточности и достоверности информации  

Информация, используемая при проведении оценки, должна удовлетворять требованиям 

достаточности и достоверности. Оценщик должен провести анализ достаточности и достоверности 

информации, используя доступные ему для этого средства и методы.  

Информация считается достаточной, если использование дополнительной информации  

не ведет к существенному изменению характеристик, использованных при проведении оценки Объекта 

оценки, а так же не ведет к существенному изменению итоговой величины стоимости объекта оценки.  

Информация считается достоверной, если информация соответствует действительности, 

позволяет пользователю Отчета об оценке делать правильные выводы о характеристиках Объекта оценки 

и рынка, принимать базирующие на этих выводах обоснованные решения. Информация, предоставленная 
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Заказчиком, считается достоверной, если она подписана уполномоченным на то лицом и заверена в 

установленном порядке.  

Оценщиком была собрана из открытых источников вся информация об Объекте оценки, о 

характеристиках рынка Объекта оценки и составных частей Объекта оценки, имеющаяся и доступная 

оценщику в период проведения оценки средствами, которыми Оценщик располагал. Эта информация 

позволяет из сформированной Оценщиком «генеральной совокупности данных» сделать выбор объектов-

аналогов, максимально сопоставимых с оцениваемым объектом недвижимости, а также извлечь данные, 

необходимые для применения методов оценки. Оценщик считает, что собранная им информация 

достаточна для определения стоимости Объекта оценки.  

Проанализировав информацию, имеющуюся в распоряжении Оценщика, Оценщик делает вывод, 

что данная информация является достоверной, может быть использована в расчетах для целей 

определения стоимости Объекта оценки.  

 

 

6  Описание процесса оценки рыночной стоимости объекта оценки

6.1  Методология процесса оценки  

В соответствии п.24 ФСО №1 «Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость 

применения тех или иных подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого 

из подходов». Согласно п.11 ФСО №1 «Основными подходами, используемыми при проведении оценки, 

являются сравнительный, доходный и затратный подходы. При выборе используемых при проведении 

оценки подходов следует учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и 

задачи оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность 

исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, 

используемых оценщиком».  

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости 

объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. При этом могут 

применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений. Объектом - аналогом объекта оценки 

для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, 

материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. (п.10, 13, 14 ФСО 

№1). Согласно п.13 ФСО №1 сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и 

достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов.   

Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых доходов 

от использования объекта оценки (п.15 ФСО №1). Согласно п.16 ФСО №1 доходный подход применяется, 

когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые 

объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы.   

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и 

устареваний (п.18 ФСО №1).  

Затратный подход не применим по отношению к финансовым активам в силу их природы.  
 

6.2 Обоснование применяемых подходов и методов оценки  

Доходный подход при оценке задолженности представлен методами дисконтирования потоков 

дохода. Так как должники являются несостоятельными в отношении их открыты процедуры конкурсного 

производства, в данной работе методы доходного потока реализованы в рамках метода дисконтирования 

денежных потоков с учетом средних показателей размера удовлетворенных требований и 

продолжительности процедуры конкурсного производства согласно официальным данным Федресурса.   

Затратный подход при оценке задолженности опирается на исчисление денежных средств, которые 

необходимо вложить в восстановление или замену актива. Оценка в рамках данного сводится к 

балансовому методу: стоимости дебиторской задолженности определяется путем корректировки ее 

номинальной стоимости с учетом срока ее возникновения. Метод затратного подхода, как правило, 

используется в оценке значительного массива дебиторской задолженности предприятий.  

При оценке задолженности сравнительным подходом используются цены, сложившиеся на рынке 

векселей и долгов. При оценке задолженности следует пользоваться средними ценами (спрэдом), 

подтвержденными брокерами рынка векселей и долгов. Если нет котировок на обязательства данного 
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дебитора, то следует найти среднюю котировку по аналогам. Недостатком данного метода является 

отсутствие информации о финансовом состоянии, а зачастую личности, наименовании должника.  

Таким образом, оценка объекта оценки в данной работе проведена в  рамках доходного подхода с 

использованием метода дисконтирования денежных потоков.  
 

 

6.3 Определение стоимости объекта доходным подходом  

Оценка дебиторской задолженности лиц основывается на анализе следующих параметров: 

1. Возможный период погашения задолженности. 

2. Номинальная стоимость дебиторской задолженности ( и общая сумма требований к 

погашению) по состоянию на дату проведения оценки; сумма вероятных платежей в счет 

погашения долга и возможные затраты, связанные с возвратом задолженности; 

Ставка дисконтирования, вероятность погашения долга дебитором (оценка рисков). 

Рыночная стоимость оцениваемой дебиторской задолженности в рамках доходного подхода будет 

определена в соответствии методики Мунермана И., Петренко Л (http://smao.ru/ru/magazine/2009/04/5.html 

«Оценка проблемных  кредитов», копия приведена в Приложении к Отчету), позволяющей давать 

достаточно точные оценки проблемных долгов в условиях неопределенности и ограниченности исходных 

данных. 

Базовая формула для расчета рыночной стоимости кредита банка в условиях неопределенности 

выглядит следующим образом: 

 

 

 
 где 

qt – платежи за период t в погашение процентов; 

Mt – платежи за период t в погашение основного долга; 

r – ставка дисконтирования (без учета надбавки за компенсацию кредитного риска); p – вероятность 

получения процентов и основной суммы кредита; 

t – срок до погашения кредита; 

C – стоимость обеспечения с учетом вероятности взыскания задолженности по кредиту за счет 

обеспечения5; 

g – коэффициент потери в стоимости обеспечения; 

l – средний срок реализации залога на рынке (срок экспозиции); Слик – коэффициент потери в 

стоимости при ликвидации кредита. 

Применительно к оцениваемой задолженности (стоимость обеспечения и проценты к сумме долга 

не предусмотрены и не учитываются), формула для расчета рыночной стоимости примет вид: 

  (5) 

где 

Mt – платежи за период t в погашение  долга; r – ставка дисконтирования (без учета надбавки за 

компенсацию риска); 

p – вероятность получения суммы долга; T – срок до погашения долга. 

Этапы оценки: 

1. Определение периода прогнозирования t (предполагаемого срока погашения 

долга) . 

Период прогнозирования срока погашения рассматриваемой дебиторской задолженности 

принимается равным сроку, начиная с   даты оценки  до предполагаемой даты выплаты. 

Выбор длительности прогнозного периода основывается на следующем: 

http://smao.ru/ru/magazine/2009/04/5.html
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Дебитор –юридическое лицо, задолженность не подтверждена судебными актами, является не 

безнадежной к получению, но риски неполучения долга велики (должники ни разу не производил даже 

частичные платежи в счет погашения долга), количество дебиторов – 1. 

Для данного дебитора расчетом предусмотрен сценарий истребования долга через 

обращение в Арбитражный суд. 

Предполагаемый период погашения определен в соответствии с АПК РФ равным 1  год. 

 

 

 

Определение ставки дисконтирования r (без учета надбавки за компенсацию риска). 

Согласно методике Ю.В. Козыря, величина подходящей ставки дисконтирования дебиторской 

задолженности, применяемой к задолженности не вызывающей сомнений в полноте и своевременности 

оплаты, находится в диапазоне значений от депозитной (или доходности гособлигаций) до кредитной 

ставки. 

Юридические лица. В качестве годовой ставки дисконтирования принимаем доходность 

государственных облигаций 5,6%. 
 

 
r = 5,6% в год 

Определение вероятности возврата долга . 

При прогнозировании вероятности возврата долга (уровня возможных потерь) Оценщик 

учел следующее: 

- истребование оцениваемой задолженности юридических лиц и индивидуальных 

предпринимателей (в том числе, в условиях продолжения стагнационных явлений в экономике 

России в целом) связаны с повышенным риском; 

- в распоряжении Оценщика отсутствуют какие-либо документы, подтверждающие 

наличие доходов или имущества у должников на дату оценки . 

В данной связи, а также с учетом неопределенности части характеристик объекта оценки, 
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Оценщиком сделано допущение: 

- оценка задолженности всех должников выполнена при допущении невозможности 

определения стоимости имущества для проведения расчетов с кредиторами. 

Расчет вероятности дефолта произведем по предложенной Лазаревым П.Ю. методике, 

изложенной им в кандидатской диссертационной работе, содержащей методику анализа и оценки 

дебиторской задолженности в условиях антикризисного управления кредитных организаций 
16

. 

Основной отличительной чертой методики являются конкретные алгоритмы расчетов в 

условиях ограниченного количества информации, характеризующей должника. 

Предлагаемая методика также применяется для анализа и оценки дебиторской 

задолженности некредитных организаций с учетом внесения в нее определенных изменений. 

Согласно методике П.Ю. Лазарева, вероятность возврата долга дебитором  определяется на 

основе анализа факторов риска, присущих должнику и равна выражению: (1- вероятности 

дефолта). 

При этом каждому фактору риска присваивается определенный вес с учетом его важности 

для оценки вероятности возврата долга. 

Вероятность возврата долга предлагается рассчитывать по формуле (6): 

 

(6) 

Где 

р – вероятность возврата 

долга; Ri – риск по i-му фактору; 

fi – вес i-го фактора. 

Соответственно, вероятность дефолта (неоплаты задолженности) определяется по 

формуле (7): 

      (7) 

Как и любая другая экономическая модель, предлагаемая методика имеет в своей основе 

определенные допущения, которыми являются: 

1. Вероятность возврата долга определяется рядом факторов, на основе анализа которых 

возможно составить мнение о желании и возможности дебитора погасить долг. 

2. Значения, которые может принимать каждый фактор, ограничиваются рядом наиболее 

существенных, т.е. каждый фактор может принимать 3-5 значений. 

3. Значения факторов ранжируются по степень положительного влияния на вероятность 

возврата долга. Например, вероятность возврата задолженности, обеспеченной 

высоколиквидным имуществом, выше, чем необеспеченной задолженности. 

4. Каждому значению фактора соответствует величина риска в диапазоне от 0 до 0,99 (или от 

0% до 99%). При этом каждое последующее значение фактора увеличивает уровень риска на 

одинаковую величину по сравнению и с предыдущим. Например, если фактор может 

принимать 5 значений, то каждому значению соответствует одна из величин риска – 0%, 

25%, 50%, 75%, 99%, если 4 значения, то 0%, 33%, 66%, 99%. Вероятность невозврата долга 

не может принять значение 100% (максимум 99%), т.к. всегда сохраняется возможность 

получения долга, даже если анализ всех факторов риска говорит об обратном. 

 

Определение риска по i-му фактору. 

Перечень конкретных факторов риска, оказывающих влияние на вероятность возврата 

долга определен на основе анализа теоретических предпосылок анализа и оценки дебиторской 

задолженности и анализа существующих в настоящее время методик, посвященных данным 

вопросам, а также на основе информации, полученной от антикризисных управляющих, 

экспертов кредитных отделов банка и обобщения опыта работы автора диссертационной работы 
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по анализу и оценке дебиторской задолженности. 

Первоначальный перечень включал 10 факторов риска: 

1. Решения судебных органов; 

2. Тип заемщика; 

3. Наличие залога; 

4. Наличие поручительства; 

5. Финансовое состояние заемщика; 

6. Тип задолженности; 

7. Стабильность дохода заемщика; 

8. Вид процентных ставок; 

9. Темпы инфляции с момента возникновения обязательств; 

10. Уровень девальвации рубля по отношению к доллару США с момента возникновения 

обязательств. 

Факторы «Темпы инфляции» и «Уровень девальвации рубля» имели большое значение в период 

1998-1999гг., т.к. многие предприятия не могли своевременно обслуживать свои долговые обязательства 

именно за счет непредсказуемо резкого изменения конъюнктуры рынка. Впоследствии влияние данных 

факторов значительно снизилось, что послужило причиной исключения их из дальнейших расчетов. 

Кроме того, в перечень факторов внесены изменения с учетом особенностей анализа дебиторской 

задолженности некредитных организаций (в том числе, исключены факторы 

«Наличие  поручительства»;  « ид  процентных  ставок»,  также  объединены  в один факторы 

«финансовое состояние заемщика»,  «тип задолженности»;  «стабильность дохода заемщика» 

Окончательный перечень, использованный для анализа в данном исследовании, включает 4 

фактора риска: 

1. Решения судебных органов; 

2. Тип дебитора ; 

3. Наличие имущества; 

4. Финансовое состояние дебитора; 

Согласно методике составлена таблица факторов, значений факторов и соответствующих им 

величин риска. 

Таблица 6.1.  Соотношение между факторами и величиной риска возврата долга. 

№ 

п/п 

Наименование 

фактора Значение фактора 

Степень 

риска 

Удельный 

вес 

фактора 

2 

решение 

судебных 

органов (вариант 

1 наличие 

судебных 

решений) 

Иск в апелляционной инстанции отклонен, кредитором 

подана жалоба в кассационную инстанцию  ( возможно 

прошел срок исковой давности) 99,00% 

5-50% 

иск отклонен , кредитором подана жалоба в 

аппеляционную инстанцию 75,00% 

иск удовлетворен, заемщиком выдана жалоба в 

вышестоящий судебный орган 50,00% 

иск удовлетворен, решение суда вступило в законную 

силу 0,00% 

3 

решение 

судебных 

органов (вариант 

2 отсутствие 

судебных 

решений) 

наличие правовых оснований для оспаривания 

задолженности 99,00% 

5-50% 

наличие аффилированности между дебиторами и 

кредиторами и,как следствие, высокая вероятность 

возникновения оснований для оспаривания долга в 

случае его продажи на сторону 75,00% 

отсутствие необходимой информации для проведения 

юридического анализа 50,00% 

отсутствие правовых оснований для оспаривания 

задолженности 0,00% 

4 тип дебитора 

физическое лицо или фирма "однодневка" без активов и 

оборотов 99,00% 5-40% 
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№ 

п/п 

Наименование 

фактора Значение фактора 

Степень 

риска 

Удельный 

вес 

фактора 

юридическое лицо с неопределенной кредитной 

историей, без репутации , но стабильно ведущие 

коммерческую деятельность 75,00% 

муниципальный орган власти 50,00% 

государсвтенный орган власти 25,00% 

юридическое лицо с безупречной кредитной историей 0,00% 

5 

Финансовое 

состояние 

крайне неудовлетворительное финансовое состояние, в 

состоянии банкротсва. 99,00% 

5-60% 

неудовлетворительное финансовое состояние, 75,00% 

удовлетворительное финансовое состояние 50,00% 

хорошее финансовое состояние 25,00% 

стабильно-устойчивое финансовое состояние 0,00% 

7 

Наличие 

имущества 

нет 99,00% 

5-20% 

средне ликвидный 75,00% 

высоколиквидный 0,00% 

Источник: «Анализ и оценка дебиторской задолженности в условиях антикризисного управления» 

http://www.ll-consult.ru/articles/article_debit. 

 

Определение веса i-го фактора 

Веса факторов определяются экспертным путем на основе анализа конкретной дебиторской 

задолженности. Рекомендуются следующие диапазоны весов факторов (определены на основе анализа 

ценовой информации по реализации дебиторской задолженности в рамках конкурсного производства). 

Таблица 6.2.   Соотношение между факторами риска возврата долга и его удельными весами в 

итоговой величине. 

№ Фактор риска 
Диапазон удельных 

весов, 

% 

Примечание 

1 Решение 

судебных 

органов 

20-50 при вступлении 

решения в законную силу 

Наличие положительного для кредитора решения еще не 

означает реальную возможность взыскания долга 

15-50, в случае 

продолжения 

разбирательства в суде на 

дату оценки 

2 Тип должника 35-60 Должник 

физическое лицо ( ИП) 

В случае если должник – физ. Лицо (ИП), данный фактор 

является определяющим фактором возврата долга, при 

других типах должников, определяющими являются иные 

факторы. 
5.-10 Должник и ные лица 

3. 
Наличие 

(имущества) 
10-20 Представляет собой обеспечение долга 

4 Финансово

е 

состояние 

должника 

От 15- 50 
Вес зависит от качества финансовой информации о 

должнике имеющейся у оценщика, 

Источник:   «Анализ   и   оценка дебиторской задолженности в условиях антикризисного 

управления» http://www.ll-consult.ru/articles/article_debit 

Согласно методике составлена таблица факторов, значений факторов и соответствующих  им 

величинриска. Расчет количественного значения вероятности дефолта (неоплаты задолженности), 

определенный по формулам (6) и (7) путем присвоения весов с учетом анализа оцениваемой дебиторской 

задолженности, приведен в следующих таблицах. 

 

 

 

 

http://www.ll-consult.ru/articles/article_debit
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Таблица 6.3. Расчет вероятности взыскания долга с ООО "Капиталгрупп" 

Факторы риска Рекомендованные вероятности риска 
Величина 

риска 

Диапазон 

удельных 

весов 

Влияние 

риска 

Решение судебных 

органов 

Судебное решение отсутствует, иск не 

подавался, дебитору направлена претензия 
0,00% 50,00% 0,00% 

Тип дебитора 

юридическое лицо с неопределенной 

кредитной историей, без репутации , но 

стабильно ведущие коммерческую 

деятельность 

75,00% 20,00% 15,00% 

Финансовое 

состояние заемщика 

неудовлетворительное финансовое 

состояние, 
75,00% 20,00% 15,00% 

Наличие имущества 

определить размер стоимости имущества 

для проведения расчетов с кредиторами на 

данном этапе не представляется 

возможным 

75,00% 10,00% 7,50% 

Итого     100,00% 37,50% 

Вероятность 

возврата долга 
      62,50% 

 

Расчет текущей стоимости. 

Расчет   текущей   стоимости   дебиторской   задолженности производился методом 

дисконтирования в соответствии формулы (5), результат , приведен в таблице: 

 
Таблица 6.4. Расчет стоимости дебиторской задолженности 

Наименование 

дебитора 

Номинальная 

задолженност

ь, руб. 

Вероятност

ь возврата 

долга 

Стоимость 

удовлетворе

нных 

требований, 

руб. 

Период 

дисконтир

ования, 

лет 

Ставка 

дисконтир

ования, % 

в год 

Фактор 

дисконти

рования 

Рыночная 

стоимость прав 

требования 

задолженности, 

руб. 

ООО 

"Капиталгрупп" 

(ОГРН 

1141690085701, 

ИНН  

1655305326) 

24 156 000,00 62,50% 15 097 500 1,0 5,60% 0,947 14 296 333 

 

Таким образом, рыночная стоимость дебиторской задолженности на дату оценки (в рамках 

доходного подхода) составляет, округленно: 14 296 000 ( Четырнадцать миллионов двести 

девяносто шесть тысяч)  рублей. 

 

В соответствие с заданием на оценку оценщик указывает итоговый результат оценки стоимости, и не 

приводит свое суждение о возможных границах интервала, в котором, по его мнению, может находиться 

эта стоимость. 
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 7 СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ И ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 

ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  

В результате применения подходов классической теории оценки были получены следующие 

значения стоимости объекта: 

- Затратный подход не использовался; 

- Сравнительный подход не использовался ; 

- Доходный подход 14 296 000   руб. 

В общем, случаи, в итоговом согласовании каждому из результатов, полученных при 

использовании разных подходов, придается свой вес. Логически обоснованное численное значение 

весовой характеристики соответствующего подхода зависит от таких факторов как характеристики рынка, 

цель оценки и используемое определение стоимости, количество и качество данных, подкрепляющий 

каждый примененный метод.   

Учитывая, что использовался только доходный подход, согласование не производится , доходному  

подходу присваивается удельный вес 1 (100%). 

Таблица 7.1. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ И ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА 

ОЦЕНКИ  

Подход 
Стоимость в рамках подхода, 

руб. 
Удельный вес 

Взвешенное значение, 

руб. 

Затратный не применялся - - 

Сравнительный не применялся - - 

Доходный 14 296 000 1 14 296 000 

Всего 
 

1,00 
 

Всего с учетом округления 
  

14 296 000 

 

 

 

Основываясь на фактах, предположениях, примененных подходах и методах оценки, описанных в 

Отчете ограничительных условиях и сделанных допущениях, учитывая назначение данной оценки, 

Оценщик пришел к выводу, что рыночная стоимость права требования (дебиторской задолженности) в 

размере 24 156 000  рублей, принадлежащая ООО «Восток - Транс»», по состоянию на 16.02.2021 года 

составляет: 

 

14 296 000 (Четырнадцать миллионов двести девяносто шесть тысяч ) рублей. 

 

 

 

 

Оценщик                                         _______________ Хайбрахманова А.Ф. 

 

Отчет составлен 22  февраля 2021 г.. 
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 8 Декларация качества оценки 

Подписавший данный отчет оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствие с имеющимися у 

него данными: 

1. Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому оценщику и 

действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью 

настоящего отчета. 

2. Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом 

имуществе, и действует непредвзято и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам. 

3. Вознаграждение оценщика и юридического лица, с которым он заключил трудовой договор, не 

зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, а также тех событий, которые могут наступить 

в результате использования заказчиком или третьими сторонами выводов и заключений, содержащихся в 

отчете. 

4. Оценка была произведена, а отчет составлен в соответствии с требованиями Федерального 

Закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и федеральных 

стандартов оценки. 

 

 9 ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗУЕМЫХ МАТЕРИАЛОВ  

Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные 

характеристики объекта оценки: 

1) Определение АС РТ от 08.10.2020 г. По делу № А65-25367/2019 об отказе в признании 

недействительным решение собрания кредиторов. 

2) Договор на оказания услуг хранения и отгрузки зерновых культур № 18/О, 

3) Квитанция № 42 от 08.10.2019г. 

4) Требование конкурсного управляющего, 

5) Ответ дебитора ООО «Капиталгрупп». 
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Страховой полис ООО «Аудит-Советник» 

 


