ДОГОВОР

купли-продажи недвижимого имущества

г. Москва








«__» __________ 2026 года
ООО МЦМИР «Курорт Увильды», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице генерального директора Майер Александра Александровича, действующего на основании устава, с одной стороны, и _____________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель»,  в лице __________________________________действующего на основании _______________ с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Продавец обязуется передать Покупателю в собственность, а Покупатель обязуется принять и оплатить на условиях, указанных в настоящем Договоре, принадлежащие Продавцу на праве собственности недвижимое имущество и имущественные права (далее – Имущество):

1.1. Объект 1: Земельный участок: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир д. Теренкуль. Участок находится примерно в 3,1 км, по направлению на северо-запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Челябинская область, р-н. Октябрьский; кадастровый номер: 74:17:1503001:215; площадь: 8360 +/- 320; категория земель: земли сельскохозяйственного назначения; вид разрешенного использования: для ведения охотничьего хозяйства. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости в соответствии с выпиской из ЕГРН от 01.07.2026 № КУВИ-001/2026-88363688 не зарегистрированы;
1.2. Объект 2: Сооружение-воздушная линия электропередач 10 кВ, литер: 1Л; Протяжённость трассы-2600 м. Инвентарный номер: 5920: местоположение Челябинская обл., Октябрьский район, Охотхозяйство на озере «Кукан», отпайка от опоры № 6 ВЛ 10 кВ Теренкуль-Спорное до КТП № 40135 П; кадастровый номер: 74:17:0000000:2203. Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах которых расположен объект недвижимости: 74:17:1505001:266. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости в соответствии с выпиской из ЕГРН от 01.07.2026 № КУВИ-001/2026-88677150 не зарегистрированы;

1.3. Объект 3: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2204; площадь: 29.5. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости в соответствии с выпиской из ЕГРН от 06.07.2026 № КУВИ-001/2026-90272971 не зарегистрированы;
1.4. Объект 4: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2205; площадь: 29.5. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости в соответствии с выпиской из ЕГРН от 06.07.2026 № КУВИ-001/2026-90272969 не зарегистрированы;
1.5. Объект 5: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2206; площадь: 29.5. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости в соответствии с выпиской из ЕГРН от 06.07.2026 № КУВИ-001/2026-90273736 не зарегистрированы;
1.1. Объект 6: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2207; площадь: 29.5. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости в соответствии с выпиской из ЕГРН от 06.07.2026 № КУВИ-001/2026-90271892 не зарегистрированы. Объект 6 прекрати своё существование в результате пожара, объект фактически отсутствует, но с кадастрового учёта не снят;

1.2. Объект 7: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2208; площадь: 73. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости в соответствии с выпиской из ЕГРН от 06.07.2026 № КУВИ-001/2026-90279715 не зарегистрированы;
1.3. Объект 8: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2209; площадь: 158.7. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости в соответствии с выпиской из ЕГРН от 06.07.2026 № КУВИ-001/2026-90280019 не зарегистрированы;
1.4. Объект 9: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2210; площадь: 79.4. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости в соответствии с выпиской из ЕГРН от 06.07.2026 № КУВИ-001/2026-90280263 не зарегистрированы;

1.5. Объект 10: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2211; площадь: 58.3. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости в соответствии с выпиской из ЕГРН от 06.07.2026 № КУВИ-001/2026-90280602 не зарегистрированы;
1.6. Объект 11: Нежилое здание – хозяйственная постройка (Кролиководческая ферма): местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; площадь: 276,20. Объект не оформлен, на кадастровый учёт не поставлен;

1.7. Имущественные права: Право по договору аренды земель № 3/50-354 от 16.07.2018, со сроком до 15 июля 2033 года, в отношении земельных участков:
1.7.1.  Из земель населенных пунктов Подовинного сельского поселения, с кадастровым номером 74:17:1505001:266, расположенный по адресу: Челябинская область, Октябрьский район, д. Теренкуль, примерно в 55м. по направлению на северо-запад от дома № 10 по ул. Северная, площадью 1303 кв.м., для строительства автодороги;

1.7.2. Из земель сельскохозяйственного назначения Подовинного сельского поселения, с кадастровым номером 74:17:1503001:217, расположенный по адресу: Челябинская область, Октябрьский район, д. Теренкуль, примерно в 1,3 км. по направлению на северо от дома № 10 по ул. Северная, площадью 30771 кв.м., для строительства автодороги.
2. Покупатель, подписывая настоящий Договор заверяет, что не имеет никаких претензий к организации торгов, выполнению всех применимых норм ст. ст. 447 – 449 ГК РФ в рамках подготовки к торгам, проведению торгов, подведению итогов торгов и заключению сделок по итогам торгов. Покупатель не имеет никаких оснований считать нарушенными свои права как участника торгов, подтверждает отсутствие оснований, по которым он мог бы предъявить требования о признании торгов недействительными (в том числе в соответствии со ст. 449 ГК РФ).
3. Цена отчуждаемого Имущества установлена в соответствии с Протоколом ________________ от __.__.2026 по торгам № _____________ и составляет ____________ (________________) руб., в том числе НДС 22% в сумме ____________ (______________) руб., в том числе:

3.1. Цена объект 1: Земельный участок: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир д. Теренкуль. Участок находится примерно в 3,1 км, по направлению на северо-запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Челябинская область, р-н. Октябрьский; кадастровый номер: 74:17:1503001:215; площадь: 8360 +/- 320; категория земель: земли сельскохозяйственного назначения; вид разрешенного использования: для ведения охотничьего хозяйства, составляет ____________ (__________________) руб., НДС не облагается;
3.2. Цена объекта 2: Сооружение-воздушная линия электропередач 10 кВ, литер: 1Л; Протяжённость трассы-2600 м. Инвентарный номер: 5920: местоположение Челябинская обл., Октябрьский район, Охотхозяйство на озере «Кукан», отпайка от опоры № 6 ВЛ 10 кВ Теренкуль-Спорное до КТП № 40135 П; кадастровый номер: 74:17:0000000:2203. Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах которых расположен объект недвижимости: 74:17:1505001:266, составляет ____________ (__________________) руб., в том числе НДС 22%;
3.3. Цена объекта 3: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2204; площадь: 29.5, составляет ____________ (__________________) руб., в том числе НДС 22%;
3.4. Цена объекта 4: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2205; площадь: 29.5, ____________ (__________________) руб., в том числе НДС 22%;
3.5. Цена объекта 5: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2206; площадь: 29.5, составляет ____________ (__________________) руб., в том числе НДС 22%;
3.6. Цена объекта 6: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2207; площадь: 29.5, составляет 0 (ноль) руб., в том числе НДС 22%;
3.7. Цена объекта 7: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2208; площадь: 73, составляет ____________ (__________________) руб., в том числе НДС 22%;
3.8. Цена объекта 8: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2209; площадь: 158.7, составляет ____________ (__________________) руб., в том числе НДС 22%;
3.9. Цена объекта 9: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2210; площадь: 79.4, составляет ____________ (__________________) руб., в том числе НДС 22%;
3.10. Цена объекта 10: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2211; площадь: 58.3, составляет ____________ (__________________) руб., в том числе НДС 22%;
3.11. Цена объекта 11: Нежилое здание – хозяйственная постройка (Кролиководческая ферма): местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; площадь: 276,20, составляет ____________ (__________________) руб., в том числе НДС 22%;;

3.12. Цена имущественных прав: Право по договору аренды земель № 3/50-354 от 16.07.2018, в отношении земельных участков:

3.12.1. Из земель населенных пунктов Подовинного сельского поселения, с кадастровым номером 74:17:1505001:266, расположенный по адресу: Челябинская область, Октябрьский район, д. Теренкуль, примерно в 55м. по направлению на северо-запад от дома № 10 по ул. Северная, площадью 1303 кв.м., для строительства автодороги;

3.12.2. Из земель сельскохозяйственного назначения Подовинного сельского поселения, с кадастровым номером 74:17:1503001:217, расположенный по адресу: Челябинская область, Октябрьский район, д. Теренкуль, примерно в 1,3 км. по направлению на северо от дома № 10 по ул. Северная, площадью 30771 кв.м., для строительства автодороги.
составляет ____________ (__________________) руб., в том числе НДС 22%.
4. Цена является окончательной и изменению не подлежит.
5. Сумма задатка в размере _____________ (______________) руб., внесенная Покупателем на расчётный счёт Продавца для участия в торгах по продаже недвижимого имущества засчитывается в счёт оплаты приобретаемого по настоящему Договору недвижимого имущества.

6. Покупатель обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора оплатить оставшуюся часть цены продажи недвижимого имущества, равную цене продажи Имущества, уменьшенной на размер задатка, внесенного Покупателем. Оплата оставшейся части цены продажи Имущества в размере _____________ (_______________) руб., осуществляется Покупателем путём перечисления денежных средств на расчётный счёт Продавца, указанный в настоящем Договоре.

7. Соглашение о цене Имущества является существенным условием настоящего Договора.

8. В отношении задатка, внесённого Покупателем, применяются общие правила, предусмотренные ст. ст. 380, 381 ГК РФ.

9. Отказ от исполнения Покупателем условий настоящего Договора в соответствии с ч. 4 ст. 486 ГК РФ влечёт возникновения у Продавца права по своему выбору требовать оплаты, либо отказаться от исполнения настоящего Договора.

10. Денежные обязательства Покупателя считаются исполненными со дня поступления в полном объёме денежных средств в размере общей стоимости Имущества на расчётный счёт Продавца.

11. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на недвижимое имущество по настоящему Договору, несёт Покупатель.

12. Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту.
13. Передача Имущества должна быть осуществлена в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня его полной оплаты, согласно настоящего Договора.
14. Право собственности на Имущество, а также риск случайной гибели или повреждения Имущества переходит от Продавца к Покупателю с момента подписания передаточного акта.
15. После подписания Сторонами передаточного акта обязанность Продавца передать имущество Покупателю признаётся исполненной.

16. Покупатель заверяет Продавца, что до заключения настоящего Договора осмотрел Имущество, считает его соответствующим условиям настоящего Договора и готов принять его в том состоянии, в котором оно существует на момент заключения настоящего Договора, с учётом имеющегося физического износа.
17. Во всём ином, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

18. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Продавец:
ООО МЦМИР «Курорт Увильды»
121609, город Москва, Рублёвское ш, д. 36 к. 2, помещ. 8/1

ОГРН: 1127460006156, ИНН: 7460004663, КПП: 773101001

р/с № 40702810738090001728

Филиал Екатеринбургский АО «Альфа-Банк»

БИК 046577964

к/с 30101810100000000964
	
	
Покупатель:
_________________________________
_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________




Генеральный директор
 



Покупатель
_____________________/ Майер А.А./
            _
______________________/_________

АКТ

приёма-передачи

г. ____________







«__» __________ 2026 года
ООО МЦМИР «Курорт Увильды», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице генерального директора Майер Александра Александровича, действующего на основании устава, с одной стороны, и _____________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель»,  в лице __________________________________действующего на основании _______________ с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Продавец передал Покупателю, а Покупатель принял имущество:
1.1.
Объект 1: Земельный участок: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир д. Теренкуль. Участок находится примерно в 3,1 км, по направлению на северо-запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Челябинская область, р-н. Октябрьский; кадастровый номер: 74:17:1503001:215; площадь: 8360 +/- 320; категория земель: земли сельскохозяйственного назначения; вид разрешенного использования: для ведения охотничьего хозяйства;

1.2.
Объект 2: Сооружение-воздушная линия электропередач 10 кВ, литер: 1Л; Протяжённость трассы-2600 м. Инвентарный номер: 5920: местоположение Челябинская обл., Октябрьский район, Охотхозяйство на озере «Кукан», отпайка от опоры № 6 ВЛ 10 кВ Теренкуль-Спорное до КТП № 40135 П; кадастровый номер: 74:17:0000000:2203. Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах которых расположен объект недвижимости: 74:17:1505001:266;

1.3.
Объект 3: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2204; площадь: 29.5;

1.4.
Объект 4: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2205; площадь: 29.5;

1.5.
Объект 5: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2206; площадь: 29.5;

1.1.
Объект 6: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2207; площадь: 29.5. Объект 6 прекрати своё существование в результате пожара, объект фактически отсутствует, но с кадастрового учёта не снят;

1.2.
Объект 7: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2208; площадь: 73;

1.3.
Объект 8: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2209; площадь: 158.7;

1.4.
Объект 9: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2210; площадь: 79.4;

1.5.
Объект 10: Жилой дом: местоположение Россия, Челябинская обл., Октябрьский район, Подовинная сельская администрация, охотбаза санатория «Увильды»; кадастровый номер: 74:17:0000000:2211; площадь: 58.3;
1.6.
Земельные участки:

1.6.1.
Из земель населенных пунктов Подовинного сельского поселения, с кадастровым номером 74:17:1505001:266, расположенный по адресу: Челябинская область, Октябрьский район, д. Теренкуль, примерно в 55м. по направлению на северо-запад от дома № 10 по ул. Северная, площадью 1303 кв.м., для строительства автодороги;

1.6.2.
Из земель сельскохозяйственного назначения Подовинного сельского поселения, с кадастровым номером 74:17:1503001:217, расположенный по адресу: Челябинская область, Октябрьский район, д. Теренкуль, примерно в 1,3 км. по направлению на северо от дома № 10 по ул. Северная, площадью 30771 кв.м., для строительства автодороги.

2. К состоянию передаваемого Имущества, указанному в п. 1 настоящего Акта, Покупатель претензий не имеет.

3. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Продавец:
ООО МЦМИР «Курорт Увильды»
121609, город Москва, Рублёвское ш, д. 36 к. 2, помещ. 8/1

ОГРН: 1127460006156, ИНН: 7460004663, КПП: 773101001

р/с № 40702810738090001728

Филиал Екатеринбургский АО «Альфа-Банк»

БИК 046577964

к/с 30101810100000000964
	
	
Покупатель:
_________________________________
_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________




Генеральный директор
 



Покупатель
_____________________/ Майер А.А./
            _
______________________/_________

