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ООО "ИнвестОценкаАудит" 

Тел. (391) 296-97-58. URL: https://aprezo.ru 

E-mail: 969758@mail.ru, Адрес: 660049, г. Красноярск, ул. ул. Карла Маркса, 93, оф. 201 
ИНН/КПП 2463201653/246601001, Р/с 40702810792340000826, ПАО "АК БАРС" БАНК г. Казань, корр. счет банка получателя 

30101810000000000805 в Отделении — Национальный банк по Республике Татарстан Волго-Вятского главного управления Центрального 

банка Российской Федерации, БИК 049205805  

 

 

Заключение № 5426 от 08.11.2024 г. 

По месту требования 

Заказчик Софьин Сергей Анатольевич 

 

На основании проведенного анализа рынка недвижимости Красноярского края, оценщик пришел к следующим выводам 

касательно исследуемого сегмента объектов: 

№ 

п/п 
Наименование типа объектов и их характеристик 

Рыночная стоимость по 

состоянию  на 

08.11.2024 г. 

1 

1/544 доли  Земельный участок Кадастровый номер: 24:11:0000000:285 

Местоположение: Красноярский край, Емельяновский район, с.Устюг, ЗАО 

"Устюгское" Площадь: 66858236 

983 209 

2 
Земельный участок, 24:11:0210304:1191, 978 кв.м. Красноярский край, Емельяновский 

район 
293 400 

3 

Земельный участок, 24:11:0300305:434, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 100; 5380 кв.м. 

1 237 400 

4 

Земельный участок, 24:11:0300305:435, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 101; 13863кв.м. 

3 188 490 

5 

Земельный участок, 24:11:0300305:436, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 11; 1000 кв.м. 

230 000 

6 

Земельный участок, 24:11:0300305:455, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 3; 1000 кв.м. 

230 000 

7 

Земельный участок, 24:11:0300305:463, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 38; 1001 кв.м. 

230 230 

8 

Земельный участок, 24:11:0300305:493, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 65; 1001 кв.м. 

230 230 

9 

Земельный участок, 24:11:0300305:494, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 66; 1001 кв.м. 

230 230 

10 

Земельный участок, 24:11:0300305:495, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 67; 1001 кв.м. 

230 230 

11 

Земельный участок, 24:11:0300305:496, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 68; 1001 кв.м. 

230 230 

12 

Земельный участок, 24:11:0300305:497, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 69; 1001 кв.м. 

230 230 
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13 

Земельный участок, 24:11:0300305:499, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 70; 1001 кв.м. 

230 230 

14 

Земельный участок, 24:11:0300305:500, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 71; 1001 кв.м. 

230 230 

15 

Земельный участок, 24:11:0300305:506, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 77; 1024 кв.м. 

235 520 

16 

Земельный участок, 24:11:0300305:507, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 78; 1026 кв.м. 

235 980 

17 

Земельный участок, 24:11:0300305:508, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 79; 1028 кв.м. 

236 440 

18 

Земельный участок, 24:11:0300305:509, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 8; 1000 кв.м. 

230 000 

19 

Земельный участок, 24:11:0300305:512, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 82; 1034 кв.м. 

237 820 

20 

Земельный участок, 24:11:0300305:520, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 9; 1000 кв.м. 

230 000 

21 

Земельный участок, 24:11:0300305:523, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 92; 1050 кв.м. 

241 500 

22 

Земельный участок, 24:11:0300305:524, Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир с. Талое. Участок 

находится примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. 

Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное 

образование Тальский сельсовет, участок 93; 1052 кв.м. 

241 960 

23 

Земельный участок, 24:11:0300305:527 ,Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка.Ориентир с. Талое.Участок находится 

примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес 

ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное образование 

Тальский сельсовет, участок 96; 1058 +/- 23 

243 340 

24 

Земельный участок , 24:11:0300305:528 , Местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного за пределами участка.Ориентир с. Талое.Участок находится 

примерно в 5.8 км метрах, по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес 

ориентира: Красноярский край, Емельяновский район, Муниципальное образование 

Тальский сельсовет, участок 97. 1059 +/- 23 

243 570 
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Сведения об оценщике 

Оценщик Сабада Константин Юрьевич 

Информация об оценщике, 

работающем на основании 

трудового договора   

Диплом о профессиональной переподготовке ПП №430091 от 22 июля 2002 года, 

Удостоверение о повышении квалификации в области оценочной деятельности рег. № 54 

АЕ 000448, 2014 год. Квалификационный аттестат по направлению «Оценка 

недвижимости» 039999-1 от 27.06.2024 года. Срок действия - до 27.06.2027. Стаж работы в 

оценочной деятельности — 21 год. Работает в ООО «ИнвестОценкаАудит» на основании 

Трудового договора №5-Т от 11.11.2008г. 

Сведения о полисе 

страхования 

ответственности оценщика 

Ответственность оценщика застрахована Красноярским филиалом ООО «СК «Согласие», 

полис №2012261-3261155/23 ОО от 27 декабря 2023 года, действителен с 01 января 2024 г. 

по 31 декабря 2024 г., страховая сумма 30 000 000 (Тридцать миллионов) рублей. 

Информация о членстве в 

саморегулируемой 

организации оценщиков 

Член Саморегулируемой межрегиональной ассоциации оценщиков (СМАО), Выписка из 

реестра саморегулируемой организации оценщиков №4640 от 01 декабря 2017 года, 

включен в реестр оценщиков 01 февраля 2008 года за регистрационным № 1764. 

Местонахождение 

оценщика 
660049, г. Красноярск, ул. Карла Маркса, д.93, оф.201 

Дополнительные сведения 
Эл. почта: 969758@mail.ru, телефон: 8-391-296-97-58, почтовый адрес: 662971, 

Красноярский край, г. Железногорск, ул. Комсомольская, д. 33, кв. 7 

Исполнитель, юридическое 

лицо, с которым оценщик 

заключил трудовой договор 

Общество с ограниченной ответственностью «ИнвестОценкаАудит» 

Юридический адрес: 660049, г. Красноярск, ул. Карла Маркса, д.93, оф.201. 

Почтовый адрес: 660049, г. Красноярск, ул. Карла Маркса, д.93, оф.201. 

ИНН/КПП 2463201653/246601001, ОГРН 1072468018270 от 27.11.2007г.,  

Р/с 40702810792340000826, ПАО "АК БАРС" БАНК г. Казань, корр. счет банка получателя 

30101810000000000805 в Отделении — Национальный банк по Республике Татарстан 

Волго-Вятского главного управления Центрального банка Российской Федерации, БИК 

04920580 

Тел. (391) 296-97-58, URL: https://aprezo.ru, E-mail: 969758@mail.ru 

Полис страхования 

ответственности 

юридического лица 

Ответственность ООО «ИнвестОценкаАудит» застрахована Красноярским филиалом ООО 

СК «Согласие», полис № 2012261-3260876/23 ОО от 20 декабря 2023 года, действителен с 

01 января 2024 г. до 31 декабря 2024 года, страховая сумма 50 000 000 (Пятьдесят 

миллионов) рублей 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                

Обращаем Ваше внимание, что настоящее заключение не является отчетом об оценке или его частью. Результаты, указанные 

в Заключении носят справочный характер.  
 

 

Оценщик                                                                                                                                         К.Ю. Сабада 

 

 

 

 

Генеральный директор ООО «ИнвестОценкаАудит»  К.Ю. Сабада 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №1 
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